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di Enrico Bronzo

lo73zdelloschemadidecre-

4tolegislativo direcepimen-
tonell'ordinamentoitaliano del-
la direttiva servizi ha destato
perplessitaneiverticidelle orga-
nizzazioni sindacali pi1 rappre-
sentative del settore perché siin-
sistenel voler cancellare il ruolo
degliagentiimmobiliari. Ne par-
liamo a tutto campo con Valerio
Angeletti (presidente Fimaa) e
Paolo Righi (presidente Fiaip).

Quanti iscritti hanno l'orga-
nizzazione che presiedete?

Righi:12mila circacome perso-
nefisiche, corrispondenti a circa
16.200 agenzie immobiliari.

Angeletti:14.300 circa.

Quanto costa affiliarsi?

Righi:300 euro.

Angeletti: da 170 a 270 euro, in
base alla provincia.

Cosa offrite in cambio?

Righi: innanzituttol'attivitasin-
dacale. Per esempio ora stiamo

% aprima lettura dell’artico-

combattendo controil recepimen-
to della direttiva 2006/123/Ce sul-
la libera prestazione dei servizi.
Poi tanta modulistica e formazio-
necontinua,anche conunatv onli-
ne, e un multiportale per conven-
zionarsi a scopo pubblicitario con
ivarisiti immobiliari.
Angeletti:Yassociazione daser-

SULTAVOLO

«f temi caldi sono

iz mediarione creditizia,
lacedolare secca

suglhi affitti e il turismon

vizi ma non ci si deve associare
per questo; il motore sono lein-
formazioni che si ricevono in
cambio e la tutela degli interessi
di categoria.

Traivostriaffiliati quantiso-
noin franchising?

Righi: circailiz per cento.

Angeletti: i110-15 per cento.

Come andra il mercato resi-

denziale nel 2010, inziando dal
numero di compravendite?

Righi: saranno stabili nel pri-
n1o semestre con un incremento
nel secondo semestre in virtu di
un incremento della domanda.

Angeletti: la crisi non ¢ finita
ma siamo fuori dalla fase acuta.
Prevediamo un periodo di stabi-
lizzazione al termine del quale si
torneranno a registrare numeri
interessanti.

Per le nuove costruzioni?

Righi: seguiranno lo stesso
trend dell’'usato. In particolare
se, come ci auspichiamo, nel pri-
mosemestre cisaral’approvazio-
ne dell'impostasecca del 209% su-
gli affitti prevediamo unaripresa
degliacquisti per investimento.

Angeletti: 1a domanda per im-
mobili nuovi nelle zone centrali
restaaltamentre in quelle perife-
riche 'abbondanza di costruzio-
ni genera invenduto.

Cosa dite sui prezzi?

Righi:nonprevediamo altrica-
lidopoil 59 del z009.

Angeletti:rispetto aimercati fi-
nanziari, vista la natura dei beni
immobili, credo che le variazioni
saranno minime.

Previsioni affitti?

Righi: i canoni dovrebbero ca-
lare mentre aumentera il ricorso
allaffitto.

Angeletti: il problema che con-
tinuera a condizionare il merca-
to & l'elevato rischio di mancato
pagamento dell’affitto.

E il settore turistico?

Righi: per rilanciarlo abbiamo
chiesto di applicare la cedola del
20% anche a questo comparto. In
percentuale prevediamo maggio-
ricompravendite rispetto al resi-
denziale.

Angeletti: come per le nuove
costruzioni qualita e location fa-
ranno la differenza.

Quante operazioni passano
per le agenzie immobiliari sul
totale delle compravendite?

Righi:trail 40 e il 43 per cento.

Angeletti: un anno fa la stima
era del 50% ma sto vedendo una

«L’Albo non va abolito»

La professione deve cambiare ma nessuna liberalizzazione

compressione della quota.

In paesi come PInghilterrala
quasi totalita delle transazioni
avriene tramite agenzie, Come
mei in Italia la percentuale &
nettamente inferiore?

Righi: il sistema anglosasso-
neprevede standard di servizi
differenziati tra le varie orga-
nizzazioni: quando entra in
unagenzia il consumatore sa
chz servizi ricevera. Fiaip si
stz battendo per introdurre un
sis'ema simile in Italia, con tan-
to 4i carta dei servizi.

Angeletti: bisogna ricordarsi
che litaliano & molto portato
pe: il fai-da-te in generale. Co-
me associazione Fimaa conti-
nuerd a spiegare al mercato la
furzione che svolgiamo, a parti-
re dalla terziarieta rispetto alle
pari,dallaconoscenzadelterri-
tor.o e dalla capacita valutativa
del’immobile. Oltre che dicerti-
ficztoridel buonfine dell’opera-
zioae come sostituti d’imposta.

Continua » pagina 42

Vivi il fuo business
sel fermate
Icentro .

Agenti immaobiliari
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o Paoio ?ég%ﬁg Parlano i presidenti delle federazmm degh agentl Fmaa e 1a1p »

DISEGNO 01

Valerio Angeletti

= Nato a Roma il 26 febbraio
1949 (a sinistra nel
disegno), & laureatoin
economiaecommercioed &
iscritto alruolo agentidi
affari in mediazione dal
1979. E presidentedella
Fimaa(Federazione italiana
mediatori agenti d’affari)
Italia-Confcommercio dallo
scorso 10 ottobre e della
Fimaa provinciale di -
Roma-tnione di Roma.

Paolo Righi

# Classe 1964 (a destra nel
disegno), nato e residente a
Carpi(Meodena), loscorso
19 ottobre éstato eletto
presidente nazionale della
Fiaip, la Federazione
italiana agenti immobiliari,
aderente a Confediliziaea
Confindustria.

Agenti immaobiliari
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I.”Albo non si tocca

Quante compravendite
conclude in media all’anno
un’agenzia affiliata?

Righi: le piccole hanno uno
standard di "sopravvivenza" tra
10 e 15 operazioni, quelle medie
da 20 a 50, quelle strutturate al-
meno cento (Angelettiriportale
stesse cifre, ndr).

Molti lettori sono convinti
che le agenzie riescano a con-
trollareiprezzidimercato.Co-
sarisponde?

Righi:é assolutamente sbaglia-
to. Molticonfondono gliimmobi-
liaristi sui generis con gli agenti
immobiliari che invece sonouna
parte terza: in realt pit1 i prezzi
sonobassie pili'agente immobi-
liare vende. Va anche detto che
cisonocatene infranchising che,
come metodo, pur di prendere
Fincarico concordano un prezzo
alto conil proprietario per poiab-
bassarlo dopo sei mesi, un anno.

Angeletti: il prezzo lo fa il
mercato. Quando & pitt alto
'agente guadagna di pitt ma ri-
schiadinonvenderlo. Puo pero
accadere che un proprietario
mettain competizione piu agen-
zie per alzare la valutazione,
ma in questo caso il prezzo pitt
alto & frutto diunasuaoperazio-
ne commerciale.

Che impatto sta avendo sul
mercato lacertificazione ener-
getica?

Righi: il mercato sta recepen-
do bene la normativa anche se,
data la congiuntura, 'aumento
deicosti dicostruzione staaven-
do un impatto non trascurabile
sui cantieri.

Angeletti: come tutte le cose
all'inizio sifanno perché sidevo-
no fare ma inprospettiva aiutera
a suddividere qualitativamente
gliimmobili.

Cosa ne pensa della cedola-
resecca al 20% per gli affitti?

Righi:la Fiaip approva la linea
di rigore del ministro Tremonti
per il contenimento del debito
pubblico e, quindi I'accantona-
mento momentaneo del provve-
dimento, ma ci aspettiamo che
nel primo semestre 2010 la nor-
mativavengaapprovata.

Angeletti: noi siamo positivi
verso questo provvedimento.

Agliagenti converrebbe che fos-
serotutti proprietaridicasemae
giusto che si sviluppi un sano
mercato dellelocazioni.

Quali cambjamenti aspetta-
nolafiguradell’agenteimmobi-
liare?

Righi: la professione si deve
evolvere. La legge istitutiva € di
20annifamanonbisognachiede-
re una maggiore liberalizzazio-
ne che & presente: chi vuole, con
uncorso eun esame pud diventa-
re agente. Chi invece vuole la
cancellazione del ruolo
dellagente toglierebbe I'eviden-
za pubblica a una professione
cheinvecerappresentaunatute-
lapericonsumatori. In Spagnae
in Romania, dove questo ruolo ¢
stato tolto, le truffe immobiliari
sono aumentate del 45% mentre
nei paesi europeidove nonc’elo
voglionointrodurre.

Angeletti: penso alle localita
di vacanza dove un’agenzia,
spesso a carattere familiare, ha
lacapacita di aiutare i proprieta-
ri di seconde case a gestire tutto
l'anno uno o pilt appartamenti,
conricadute positive sull'econo-
miadel territorio.

E per il mediatore crediti-
zio?

Righi: noi rappresentiamo
3.500 mediatori creditizi € ap-
poggiamo il disegno di legge
dell’onorevole Ventucci che
prevede la formazione e l'iscri-
zione del mediatore non pil
all'Ufficio italiano cambi ma a
un ruolo, con tanto di supera-
mento di un esame. Esattamen-
te quello che accade per gliagen-
ti e che qualcuno vorrebbe mo-
dificare. Oggiun agente puoillu-
strare le varie convenzioni con
le banche sui mutui ma non puo
ricevere la provvigione dal
cliente. Vorremmo che le cose
restassero cosl Ilmediatore ein-
vece diventato un consulente
che, almeno finora, sta soppe-
rendoal gap direlazione esisten-
te daanni trabanche e clienti.

Angeletti: oggi il 70% degli
iscritti non esercita la professio-
ne eicontrollialla categoria fini-
scono per essere limitati: tutto
cid nonfabene al settore.

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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Guglielmo Saporito

w1l progettista non deve es-
sere pagato se il comune re-
spinge una domanda edilizia
inadeguataoinidonea. Elade-
cisione del tribunale di Bari
(sentenza 16 novembre 2009
n.3444), di particolare attuali-
taall'indomani delle normere-

DA CONSIDERARE

Le problematiche su confini,
dimensioni, sismicita

e geologia dei luoghi

vanno esaminate

ai fini della realizzahilita

gionali sugli ampliamenti edi-
lizidel 20 per cento.

Il piano casavarato dalle re-
gioni consente infatti amplia-
menti e demolizioni con pre-
midivolumetria, obbligando i
progettisti a tener presenti
non solo norme tecniche, ma
anche rapporti di vicinato e

qualitd architettoniche degli
interventi.

1l caso esaminato a Bari ri-
guarda un fabbricato che il
progettista aveva corretta-
mente disegnato, ma che dan-
neggiava l'area confinante:
per questo motivo la commis-
sione edilizia comunale aveva
espresso un giudizio negati-
vo,auspicando un progetto co-
mune per le due aree adiacen-
ti. Dopo il parere sfavorevole,

"1l tecnico ha chiesto comun-

que il pagamento dellaparcel-
la, mail committente ha ecce-
pito che la prestazione non
erastataadempiuta. Questate-
siestata condivisadal tribuna-
le, analizzando il contenuto
della prestazione.

1l professionista & infatti te-
nuto afornire una progettazio-
ne idonea ad essere attuata,
quindicoerente conle prescri-
zioni urbanistiche e con le ca-
ratteristiche dei luoghi. Ad
esempio, il dissenso diunvici-
no (Cassazione 22129/2008) o

Tecnici. Secondo il tribunale di Bari & legittimo per il committente non pagare il disezno shagliato

Progetto inadeguato senza saldo

I1 piano deve rispettare le disposizioni urbanistiche e il Codice

il parere negativo di un ente o
della soprintendenza, posso-
no ostacolare un’opera anche
se questa ¢ strutturalmente
ben progettata.

Il principio chesiapplica, in-
fatti, &€ quello dell’obbligazio-
ne "di risultato", che impegna
il professionista a raggiunge-
reun effetto ben definito, dota-
to di un’autonoma utilita, cioe
della «realizzabilta». Quindi
il progettista deve non solo
avere un comportamento dili-
gente (informatoed aggiorna-
to nella tecnica), ma deve ag-
giungervi doveri accessori
quali quello di "protezione"
del committente da incertez-
ze daluinon prevedibili.

Questo significa che confi-
ni, dimensioni, sismicita, geo-
logiadeiluoghivanno accerta-
ti dal progettista e confluisco-
nonel concetto direalizzabili-
ta. Non ¢ tutto, perché oltre al-
le altezze e ai volumi, nella fat-
tibilita legale ed economica
del progetto il progettista de-

ve anche prevedere eventuali
campagne stampa ostili all'in-
tervento edilizio (Cassazione,
sentenza 1208/1996), che pos-
sono ostacolare anche un pro-
getto edilizio sulla carta cor-
retto.

Laposizione del progettista
¢svantaggiata anche dallaim-
possibilita di farsi riconosce-
re da un giudice l'illegittimita
di un parere negativo sul pro-
getto. La tutela della professio-
nalita - sotttolinea tra gli altri
il Tar Toscana (sezione II,
986/2009) - € possibile solo se
si affianca alle contestazioni
dellimprenditore, sicché al
progettistaspettasolounapo-
sizione defilata ed accessoria.

Ditutto ciorischiadifarele
spese il professionista, a me-
no che questinonsidiadafare
per modificare l'idea, ade-
guandolaa prescrizionie desi-
deri di sovrintendenze, com-
missioni, comitati ed a volte
anche dei vicini.

Il principio

L’ingegnere, come l'architetto
oilgeometra,
nell’espletamento dell’attivita
professionale - sia questa
configurabile come
adempimento di
un’obbligazione dirisultato o
di mezzi- é obbligato ad usare
la ditigenza del buon padre di
famiglia, con la conseguenza
che lirrealizzabilita
dell’opera, pererroneita o
inadeguatezza (anche per
colpalieve) del progetto
affidatogli, costituisce
inadempimento dell’incarico
ed abilitailcommittente a
rifiutare di corrispondere il
compenso, avvalendosi
dell’eccezione di
inadempimento previsto
all’articolo 1460 codice civile

Ritaglio stampa ad uso esclusivo del destinatario, non riproducibile.
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Il ministero dello Sviluppo attribuisce Uesclusiva agliingegneri

Ai periti solo impianti standard

Laura Cavestri
e I peritiindustrialiresteran-
no esclusi. Per quegli impianti
"particolari” effettuati con ma-
teriali o sistemi privi di norme
tecniche, dunque innovativi,
dei quali non si conoscono i
comportamenti nel tempo o il
rapportoacontatto conaltrima-
terialinonbastail semplice cer-
tificato di copfermita. Maservo-
no un pvogeut{g e un’analisi dei
rischiche possono essere sotto-
scritti solo da un ingegnere
iscritto all’Albo.

Nonarretra diun passo il mi-
nistero dello Sviluppo economi-
co - in una nota inviata ieri - in

cui,invece, confermachele mo-
difiche al Dm 37/2008 (in mate-
ria di impianti per edifici) - per
chiuderelapartita di due proce-
dure d'infrazione aperte a Bru-
xelles - individuano nei soli in-
gegneri abilitati i soggetti chia-
mati a intervenire su raccordi
dirame, condutture in polietile-

ANALISI DEI RISCHI
Riscritto il decreto

per certificare il montaggio
di materiali

e sistemi innovativi

privi di norme tecniche

ne e su tutti quei materiali che
richiedonoun "surplus" di com-
petenza e di sorveglianza degli
effettinel tempo.

Unacorrezione cheiperitiin-
dustriali contestano come «in-
coerente e discriminatoria» e
che - a parere del presidente
del Consiglio nazionale di cate-
goria, Giuseppe Jogna - sigioca
propriosullatraduzione infede-
ledeltermine "ingegnere” inita-
liano rispetto a quanto vige nel
resto della Ue.

«In Europa - spiega Jogna -
non c¢’¢ differenza tra ingegne-
re con laurea triennale o quin-
quennale. Noi periti, in Europa,

saremmo assimilati agli inge-
eneri.E soloinltaliacheil termi-
ne ingegnere individua esclusi-
vamente il tradizionale iscritto
al relativo Albo», Se a cid si ag-
giunge, ha proseguito Jogna,
«che la legge 428/91 assegna a
ingegneri e peritile stesse com-
petenze di verifiche e collaudi
suimpianti,macchinarieattrez-
zature e che pari qualifiche so-
noriconosciutein varie senten-
ze (Tar Lazio 360/1995; Tar
Abruzzo 14/1996; Tar Liguria
137/2005), credo che la nostra
esclusione-benchéstiamo par-
lando di una minoranza di im-
pianti molto particolari - non
abbiaragione di esistere».

Ma dal ministero replicano:
le procedure d’infrazione
(2002/5058/1t e 2006/4377/1t)
erano partite perché'Italianon
aveva coerentemente discipli-
nato - tramite il Dm38/2007, al-
legatil eIl agliarticoli7e8 -, in
caso di impianti effettuati con
materiali "nonnormati”, «lane-
cessitadiallegare, oltre alla cer-
tificazione di conformitd, un
progetto ad hoc, una valutazio-
nerischie procedure disicurez-
za sotto la diretta responsabili-
ta di un professionista abilitato

-€ONn una conoscenza —superiore

eversatile».

«Poiché-spiegano dallo Svi-
luppo economico-nelregio de-
creto 2537/1925 spetta all'inge-
gnere, il progetto,la condottae
la stima dei lavori per estrarre,
trasformare ed utilizzare qua-
lunque materiale - diversamen-
tedalregio decreto 275/1929 dei
periti, dove resistono limiti di
specialita -riteniamo gjustifica-
talascelta operatan.

© RIPFODUZIONE RISERVATA
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Corte dei Conti. Le stime del 2003 per Messina sono state riviste al ribasso

Nei ricavi il punto debole del Ponte

Giorgio Santilli
ROMA
Il punto debole per il Ponte
sullo Stretto resta sempre quel-
lo: la stima dei flussi di traffico
(e quindi diricavi da pedaggio)
su cui poggia l'intero piano fi-
nanziario conl'ipotesidel finan-
ziamento privato peril 609 del
costo dell’'opera. A confermar-
lo ¢’¢ la relazione della Corte
deicontisullamegaoperaberlu-
sconiana e anche la notizia ~
contenuta nella relazione stes-
sa-chelasocieta Stretto di Mes-
sinahadovutorivedereal ribas-
so tutte le stime di traffico ap-
provate nel 2003, considerando
anche cheiflussiditrafficorea-
le sisonorivelati per i primi an-
ni pitt bassi delle previsioni.
Conorizzonte 2017, il traffico
vieneridotto del 5% per le auto-
vetture, del 10% per i Tir, del
189 per il traffico ferroviario
passeggeri, del 23% per i carri
merciferroviari. Con orizzonte
204y, il taglio al traffico merci &
superiore al 30%. L’attuale crisi
economica ha indotto inoltre
Stretto di Messina a ulteriore
prudenza nell’elaborazione
del nuovo piano finanziario
con un taglio del 5% dei flussi
fino al 2022 e I’azzeramento
dei trend previsioniali di cre-
scita stradale e ferroviaria.
Aveva ragione quindi chi -
compreso questo giornale -
neglianni passatiraccomanda-
va maggiore prudenza nelle
previsioni sul Pil e sul traffico.
La Corte dei conti lo nota e
raccomanda un’attenzione co-
stante sulla questione. «Soltan-

LUINDICAZIONE

I magistrati contabili
chiedono attenzione ai flussi
ditraffico per mantenere

in equilibrio la struttura
finanziaria dell’'operazione

to un’adeguata stima dei volu-
mi di traffico viario e ferrovia-
rio-affermala Corte dei conti-
potra effettivamente consenti-
re, rispettandoil quadro della fi-
nanza di progetto su cui si fon-
da circa il 6ow delle risorse
complessive, di sostenere gli
oneri finanziari per interessi,
che graveranno sui capitali pre-
siamutuo».

La relazione della Corte dei
conti hail grande merito diren-
dere pubblici e trasparenti (sia
pure in forma di sintesi) dati e
relazioni che negli ultimi mesi
sono stati tenuti riservati - an-
che a fronte di esplicite richie-
ste-dallasocieta Stretto diMes-
sina e dal governo.

Questo vale, per esempio,
per i contenuti della relazione
al Cipe e al ministero delle In-
frastrutture con cui il commis-
sario straordinario ha dato no-
tizia dell’approvazione dei
nuovi contratti con Eurolink
(il general contractor guidatc
da Impregilo che realizzer:
I'opera) e con Parsons (monito-
raggio ambientale).

Stesso discorso vale per i.
nuovo piano economico-finan-
ziario dell’'opera, approvato da.
consiglio di amministrazione
della societa, con un aumentc
del costo totale da 6.100 &
6.349,8 milioni. Aumento del co-
sto che in proporzione & andatc
molto pil1 a beneficio del gene-
ral contractor guidato daImpre-
gilo,comeIl Sole 24 Ore era sta-
to in grado di anticipare in date
20 dicembre: 800 milioni ag-
giuntivi che portano il valore
del contratto con Eurolink ¢
4.730 milioni. Confermato an-
che che il piano finanziario s:
reggera sullo stesso schema va-
rato nel 2003: il 40% (pari a 2,¢
miliardi) finanziato dalla parte
pubblica, tra aumenti di capita-
lesottoscrittida Anas e Fs (azio-
nistj di Stretto di Messinarispet-

tivamente con1’81,848% e con il
13%) e contributi statali in con-
to impianti; il 60% finanziato
dal mercato finanziario con il
servizio del debito "coperto”
conil cash flow derivante dairi-
cavidapedaggio.

Un’altra raccomandazione
dellaCorte riguardal’attenzio-
ne da porre alla questione am-
bientale che varisolta con solu-
zioni adeguate.

A parte la prudenza dovero-
sa sulle stime di traffico e
sull’ambiente, pero, la relazio-
ne della Corte deicontiassume
untono complessivamente po-
sitivo per gli sviluppi dell’ope-
ra e per l'azione del governo e
di Pietro Ciucci, amministrato-
re delegato della societa Stret-
to di Messina e commissario
straordinario per'approvazio-
ne dei nuovi contratti. Non c’¢
alcun rilievo, infatti, sul ricor-
s0 al commissario straordina-
rio (disposto per legge) e
sull’azione del commissario,
dando atto anche del fatto che
questo passaggio consente il so-
stanziale sblocco di procedure
delicate e complesse. Non c’é
stato, in altri termini, il blocco
oilrallentamento ulteriore che

si poteva temere dal groviglio
di problemi che si erano andati
cumulandodaquandoil gover-
no Prodi aveva definanziato
I'opera. In questo senso, va da-
toattoal governo diaver proce-
duto con determinazione. Va
anche precisato che la Corte
dei conti non ha potuto ancora
esaminare gli atti integrali
(contratti, nuovo piano finan-
ziario), ma si & avvalsa di una
nota consegnata dalla societa
Stretta di Messina il 9 dicem-
bre 2009, a ridosso dell’'udien-
zatenutasiilis dicembre.

Ciucci ha replicato con una
nota in cui prende «atto con
soddisfazione» della conclusio-
ne dell'indagine avviata dalla
Cortedeiconti. «Inoltre deside-
ro confermare alla Corte - ha
detto Ciucci- cosl come risulta
dalla ulteriore documentazio-
ne trasmessa, il pieno impegno
ad effettuare una costante valu-
tazione dituttiiprincipali aspet-
ti tecnico-operativi del proget-
to del ponte, con particolare ri-
ferimento alla fattibilita tecni-
ca, compatibilita ambientale
nonché all’aggiornamento del-
le stime di traffico».

ECONOMIA K TMPRESE. 2

Ponte sullo Stretto
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n tesoretto di 4 miliardi
di euro da investire in
azioni, obbligazioni, polizze,
fondi e immobili. E il budget
2010 delle casse di previden-
za italiane che tentano il ri-
lancio dopo aver affrontato
la crisi dei mercati con pii1 o
meno fortuna. Enpam (medi-
-ci e odontoiatri), il pii gran-
de tra gli enti pensione a li-
vello patrimoniale, & anche
quello che investira la som-
ma maggiore (1,81 miliardi
di euro). Seguono ingegneri
e architetti (Inarcassa) con
946 milioni e commercialisti
(426 milioni). I datd sono con-
tenuti nei bilanci di previsio-
ne 2010 attualmente all'esa-
me dei ministeri vigilanti.
Chi ha fornito i dati

Ma la .cifra potrebbe essere
anche pill cospicua e supera-
re i 4 miliardi indicati nella
tabella in pagina. Dei 21 enti
pensione  contattati da
«Plus24», 16 hanno inviato il
bilancio di previsione. [ nu-
meri sul budget emergono pe-
10 dai conti di appena 13 cas-
se. A riprova che ['utilizzo di
criteri contabili omogenei, au-
spicato anche in sede ministe-
riale, &€ sempre pil1 urgente.
Tanto pii1 che ora & proprio
tempo di bilanci per le casse

Enpam (medici)

ha il budget

piu imponente
Seguono ingegneri
e commercialisti

di previdenza. Per loro la «sta-
gione dei risultati» & infatti co-
minciata. Gli associati posso-
no tra l'altro richiedere copia
del documento previsionale
cosi da individuare le strate-
gie che caratterizzeranno il
2010 e allo stesso tempo ave-
re una istantanea di come si &
chiuso 'anno precedente.

Il bilancio di previsione, in
particolare, & un documento

redatto e approvato dagli or- -

gani sociali, inviato ai mini-
steri vigilanti che possono
«formulare motivati rilievi»
entro trenta giorni dalla data
di ricezione. Passato questo
termine, ogni atto diventa
esecutivo. Alle stime sul
2010 & allegata pure la rela-
zione del consiglio di ammi-
nistrazione in cui vengono
analizzati i dati economici
preconsuntivi 2009 e con-
frontati con quelli indicati

Bilanci di previsione. Le strategie degli enti di previdenza per questanno
Casse pronte a investire
4 miliardi di € nel 2010

nel budget. Non manca poi
la relazione del collegio sin-
dacale nella quale viene rac-
comandato il monitoraggio
puntuale degli investimenti.

Le strategie dei hig

11 documento analizzato &
quindi un vero e proprio bi-
lancio redatto, come tutte
le casse tengono a sottoline-
are, «con il doveroso rispet-
to del principio della pru-
denza». E la prudenza & sot-
tolineata soprattutto nel ca-
pitolo dedicato agli investi-
menti. Enpam in particola-
re nel 2010 destinera 669
milioni di euro al comparto
mobiliare (pari al 37%) e il
63%, ovvero 1,14 miliardi,
al settore immobiliare.

Ci sono poi gli ingegneri.
Dei 946 milioni messi a bud-
get da Inarcassa, 500 milioni
derivano da attivita finanzia-
rie che saranno alienate o sca-
dranno e saranno reinvestite
nel 2010. La parte rimanente
verra destinata per 90 milioni
al settore immobiliare e 356
milioni al comparto mobilia-
re (di cui 70 milioni in cartel-
le fondiarie emesse dalla ban-
ca per I'erogazione dei mutui
agli iscritti). Infine, tra i big, i
commercialisti hanno in pre-
visione di investire 420 milio-

ni di cui 320 in strumenti fi-
nangziari € 100 in immobili.

| criteri Jannone

Occhio perd alle nuove strate-
gie. Soprattutto in tema di in-
vestimenti mobiliari. Potreb-
bero infatti arrivare a breve
nuovi paletti da parte dei mi-
nisteri (Lavoro ed Economia)
che vigilano sulle casse. Ad au-
spicarlo & la commissione bi-
camerale di controllo sulle at-
tivita degli enti di previdenza:
il presidente Giorgio Jannone
(Pd)) ha allegato una sua rela-
zione all’analisi dei bilanci dal
2004 al 2007. Relazione che
nei prossimi giorni sara appro-
vata e fatta propria dall’'orga-
nismo parlamentare. Nella
bozza (www.parlamento.it) si
auspica tra l'altro un provvedi-
mento dei ministeri per «evita-
re una rilevante presenza di
investimenti in strummenti non
regolamentati, emessi in pae-
si che non appartengono
all’Ocse, oppure a evitare l'ec-
cessiva concentrazione in
una singola emittente.
Grande attenzione dunque
sulle casse di previdenza per
dribblare nel 2010 gli eccessi
degli anni passati.
Vitaliano D’Angerio
Maria Adelaide Marchesoni
© RIPRODUZIONE RISERVATA

Previdenza professionisti

Ritaglio stampa ad uso esclusivo del destinatario, non riproducibile.

Pagina 7



Data: Estratto da Pagina:
sabato 16.01.2010 1
La mappa dei budget
Bilanci. previsionali 2010
: p ggorion. < Budget investimenti ~ Avanzo economico

SO Te - 2010 (inmgl €) 2010 (in mgl €)
Cassa Commercialisti 426.326 375911
Gassa Forense”® - . - 276,855 -
Gassa Geometri nd. 20,300
Cassa:Notariate- . - 81258 s 2.499
Gassa Ragionieri 117.600 : -5.034
Enpacl - Coi e 200380
Enpaf* - ) nd. 103.700
Enpaia:. T 85000 - - :-358 -
Enpals 197.268 154.618
Enpam - 1819000 ¥ : 905.970 .
Enpap 151.058 8.936
Enpav - cat 14000 .o ~24.194
Eppi 47.000 9.695
Fasg - 1000 6008
Inarcassa 946.000 494,457
Inpgi ' 10,000 - 2 19.503
Totale budget investimenti A.017.511 -
Nota: (1) | bilanci previsionali dopo approvazione dégli organi sociali sono ora all'esame dei Ministeri
vigilanti come prevede il decreto legisl. 508/1994: (2) Enasarco, Enpab ed Epap non hanno inviato il
hilancio previsionale in tempo utile per I'elaborazione dei dati. Inpdap ha annunciato l'inserimento (non
awvenuto) del hilancio previsionale per il 13 gennaio; (3) Enpapi ha inviato il hilancio previsionale 2010 ma
nel documento non erano reperibili i dati utili da inserire in tabella; (*) Cassa Forense ha inviato il bilancio
previsionale ma non & stato possibile reperire il dato sul budget investimenti 2010; lo stesso discorsn va
fatto per Enpaf. Cassa Geometri non ha inviato il bilancio previsionale: it dato presente in tabella & stato
estratto da un comunicato inserite sul site web; (**) include 1.050 milioni di euro di investimenti
immabiliari Fonte: elab. Analisi Mercati Finanziari su- dati bilanci preventivi 2010 casse di previdenza

1 93 miliardi 4 anni

Budget Enpam Commissione hicamerale .

E la cassa di previdenza dei medici ed | bilanci di 4 anni passafi al setaccio, E

odantoiatri a prevedere il budget il lavaro realizzato nei mesi scorsi dalla

maggiore con 1,8 miliardi da investire commissiane bicamerale sugli enti di

nel 2010. Di questa ingente cifra, 669 previdenza che ha analizzato i conti

milioni sono destinati al comparto delle-casse dal 2004 al 2007.

mobiliare (37%) e il 63%, owero 1,4 L'arganismo, presieduto da Giorgio

miliardi, al comparto immobiliare, Otre .~ Jannane (Pdl), nei prossimi giomi

a Enpam, ¢ Inarcassa quella che approvera una relazione dove saranno

investira di piis net 2010 (946 milioni).  suggeriti nuovi criteri di investimento.
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Legge annuale per dare
chanche alla concorrenza

di Antonio Maria Leozappa

nié€aunasvolta.Il 2010 ve-

drail varo della legge per
il mercato e la concorrenza,
destinata ad anticiparele pos-
sibili novita dellariforma del
settore. Introdotta dalla leg-
ge99/2009,lalegge hacaden-
za annuale ed ¢ finalizzata a
rimuovere gliostacoliregola-
tori all’apertura dei mercato
e a promuovere lo sviluppo
della concorrenza.

Il provvedimento € conce-
pito come strumento per una
piu efficace attuazione delle
politiche concorrenziali del-
I’Autorita garante della con-
correnza e del mercato. L’ar-
ticolo 47 prevede, infatti, che
il governo presenti il dise-
gno di legge entro 6o giorni
dalla trasmissione dellarela-
zione annuale dell’Antitrust
che,assieme a quelle delle al-
tre Autorita di settore, deve
concorrere allaidentificazio-
ne dei provvedimenti pro
mercato.

Il 2009 & stato ’'anno nero
dei rapporti tra Antitrust e ca-
tegorie professionali. L'indagi-
ne conoscitiva, chiusa a mar-
z0, ha duramente censurato i
codici deontologici, conside-
randotroppo timide le innova-
zionidegliultimi tempi. Il pun-
topitaltodelloscontrosié pe-
r0 avuto in occasione deirilie-
visullariforma della professio-
ne forense, in discussione alla
Camera. L'avvocatura ha rea-
gito con un documento, in cui
denuncia che «I’Agcom si sta
spostando progressivamente
verso la posizione di organiz-
zazione rappresentativa diin-
teressi, piuttosto che di istitu-
zione pubblica che responsa-
bilmente conforma la propria
azione di tutela del proprio in-
teresse pubblico primario in
termini coerenti con altri inte-
resse pubblici rilevanti».

Non ¢ difficile prevede che

Il mercato delle professio-

la emananda legge per il mer-
catoelaconcorrenzasiadesti-
nata ad alimentare nuovi con-
trasti. L’articolo 47 prescrive
che la relazione di accompa-
gnamento debba includere
I'elenco di tutte le segnalazio-
niepareridi Agcom «indican-
dogliambitiincuinonsieérite-
nuto opportuno darvi segui-
to». Nell'impianto normativo,
irilievi dell’Antitrust non co-
stituiscono solo un termine di
riferimento, ma indirizzano le
misure del governo e quest'ul-
timo & chiamato a giustificare
eventuali scostamenti.

La situazione & resa ancor

LA PREVISIONE

Il provvedimento

a favore del mercato

¢ presentato

entro 60 giorni

dalla relazione Antitrust

IL CAHIER

Lo scorso anno
I’Autorita ha censurato
gli Ordini perché timidi
nelle misure

a vantaggio del cliente

pil complicata dalla prospet-
tiva con la quale sono state
(sin da ora) impostate le poli-
ticheinterne dellaconcorren-
za. Nell'ultima indagine sulle
professioni, I’Antitrust ha du-
ramente contestato le norme
deontologiche che vincolano
lapubblicitaal rispettodel de-
coro. Eppure, la direttiva ser-
vizi prevede che si debba
provvedere «affinché le co-
municazioni commerciali
che emanano dalle professio-
ni regolamentate ottemperi-
no alle regole professionali,
in conformita del diritto co-
munitario, riguardanti, in par-
ticolare, indipendenza, digni-

ta e integrita della professio-
ne nonché il segreto profes-
sionale, nelrispetto dellaspe-
cificita di ciascuna professio-
ne» (articolo 24). Cos}, la fer-
ma censura della pretesa de-
gli Ordini di disciplinare la
condotta economica degli
iscritti non sembra piu trova-
re il conforto della giurispru-
denza Ue. Secondo I’'Anti-
trust, «la potesta deontologi-
cadeveavere ad oggetto profi-
li etici connessi con il tema
dellaresponsabilita professio-
nale, inteso come garanzia
del corretto espletamentodel-
laprofessione atuteladella fi-
ducia dei terzi, non dovendo
incidere sui comportamenti
economici degli iscrittix».

Nella sentenza del 19 mag-
gio0 2009, pero, la Corte di giu-
stizia ha riconosciuto che un
attivita orientata «in un’ottica
professionale» puo offrire
maggijorigaranzie perlacollet-
tivitarispetto a quellaimpren-
ditoriale, che «haobiettivime-
ramente economici».

La Corte ha dichiarato la
conformita al diritto comuni-
tario della legge tedesca che
ha riservato la gestione delle
farmacie al farmacista sull’as-
sunto che «il suo interesse pri-
vato relativo alla realizzazio-
ne di utili si trova quindi tem-
perato dalla sua formazione,
dalla sua esperienza profes-
sionale e dalla responsabilita
che gli spetta, dato che
un’eventuale violazione delle
regole normative o deontolo-
giche metterebbe a repenta-
glio non solo il valore del suo
investimento, ma anche la
sua esistenza professionale»
(c-171/07 e c-172/07). Il proble-
ma sta nella discorde valuta-
zione sull’autonomia del mo-
dello del professionistarispet-
to aquello dell'impresa, che &
negata dall’Antitrust, orien-
tandoneil giudizio sulla rego-
lazione proconcorrenziale.

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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iPubblicité degli atti. L'obbligo er tutti | comuni da luglio

Per delibere e concorsi
I'albo pretorio migra sul web

Arturo Bianco

szz Albo pretorio dei Comuni
online dal1°luglio. Lapubblica-
zione degli atti, delle pubblica-
zioni di matrimonio, delle co-
municazioni rivolte ai cittadi-
ni risultati irreperibili dovra
necessariamente avvenire in
tramite la rete internet a parti-
re dal prossimo mese di luglio
e non pii1 dal 1°gennaio 2010. E
il risultato del rinvio disposto
dall’articolo 2, comma 5, del D1
194/009, il cosiddetto millepro-
roghe. Questo provvedimento
modifica il termine dettato
dall’articolo 32, comma 5, della
legge G9/09 e lascia quindi ai
comuni e alle altre pubbliche
amministrazioni sei mesi in
piliper dotarsi del sito internet
e/oper adeguarlo ai nuovi vin-
coli. Questa norma, nell’ambi-
to delle scelte per la riduzione
dell'usodella cartanelle ammi-
nistrazioni pubbliche e perl'in-
centivazione dell'uso degli
strumenti telematici, dispone,
ai fini del valore legale, la tra-
sformazione dell’attuale albo
pretorio in una pubblicazione
virtuale, da inserire nel sito in-
ternet dei comuni, singoli o as-
sociati.Inbase a questa disposi-
zione, dal 1° gennaio 2010 (ter-
mine ore rinviato a luglio) le
pubblicazioni in forma carta-
cea delle pubbliche amminj-
strazioni perdono valore lega-
le e devono essere necessaria-
mente sostituite dalla pubbli-
cazione sugli albi virtuali.
L’istituzione diun’apposita pa-
gina internet diventa dunque
assolutamente necessaria, poi-
chénonviene lasciato alcunva-
lore alle tradizionali forme di
pubblicitad tramite affissione
nell’albo pretorio. Elasuacon-
servazione fisica, nelle forme
tradizionali, & una semplice
possibilita che viene lasciata

agli enti, ma ¢ del tutto inin-
fluente ai fini del valore legale.

L’albo pretorio ¢ una bache-
cachesitrovain tuttii comuni,
normalmente all'ingresso del-
la sede municipale. Qui, in ba-
se alle previsioni contenute
de] Testo unico delle leggi
sull’ordinamento degli enti lo-
cali (Dlgs 267/2000), e alle nor-
me sulla documentazione am-
ministrativa (Dpr 445/2000),
devono essere pubblicati tutti
gli atti per i quali una specifica
norma di legge, di statuto o di
regolamento impone la neces-
sitadella pubblicita. In partico-
lare, gliatti per i qualila pubbli-
cazione ha valore costitutivo,
& cioé condizione di efficacia.

LA TRADIZIONE

La bachecasu carta
peridocumenti

potra essere mantenuta
ma perdera valore

ai fini legali

Lo stesso vincolo si applica
agli atti che sono validi, a pre-
scindere dalla pubblicita, ma a
cui questa deve necessaria-
mente essere garantita. Gli al-
bi pretori contengono quindi
tutte le deliberazioni adottate
dagli organi di governo degli
enti,cioe dallagiunta edal con-

_siglio,nonchéiprovvedimenti

dei sindaci e dei presidenti di
provincia, nonché le ordinan-
ze el’elenco dei permessia co-
struirerilasciati dall’ente.Inol-
tre, le convocazioni delle riu-
nionidel consiglio, 'elencodei
beneficiari di contributi
dell’ente e i manifesti dello
stesso. E ancora, in gran parte
delle amministrazioni locali,
in base a specifiche indicazio-

ni dettate negli statuti e/o nei
regolamenti, ospitanole deter-
minazioni, cio¢iprovvedimen-
ti adottati dai dirigenti. Sono
inoltre pubblicati gli avvisi di
gara, indetti dall’ente, nonché
le comunicazionideiloro esiti.
Sono affisse all’albo anche le
comunicazioni, a partire dal-
Findizione deiconcorsi pubbli-
ci. Molti enti pubblicano que-
ste informazioni anche per
contodi altre amministrazioni
pubbliche.

L’albo pretorio contiene poi
unaserie diatti che toccano di-
rettamente i cittadini, come gli
avvisi delle comunicazioni di-
retteapersone che sonorisulta-
te irreperibili al proprio domi-
cilio. Dalla pubblicazione sca-
turiscono gli effetti legali con-
nessi, a partire dal decorrere
dei termini. E inoltre, gli avvisi
relativi al cambiamento di no-
me e cognome. In un’apposita
sezione sono altresi affisse le
pubblicazioni di matrimonio.

Con la pili recente normati-
va sono stati previsti numero-
si altri obblighi di pubblicita,
che sono soddisfatti tramite la
pubblicazione sull’albo preto-
riooperiqualispessoegiapre-
visto dalla stessalegge I’obbli-
godiutilizzazione dellaretein-
ternet. Basta ricordare I'elen-
codegliincarichidicollabora-
zione, consulenza, studio e ri-
cerca, le informazioni sulla
contrattazione decentrata; i
tassi di assenza e presenza del
personale; le retribuzioni dei
dirigenti e dei segretari comu-
nali. In base alle prescrizioni
della legge Brunetta, 'obbligo
dipubblicita siestende allava-
lutazione delle prestazioni e si
rafforzano i vincoli di cono-
scenza dei contenuti dei con-
tratti decentrati.

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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