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1.0 ha affermato una sentenza della Cassazione sulle ipotesi di litisconsorzio in materia tributaria

No alla class action contro I'lrap

I liberi professionisti devono ricorrere da soli contro Uimposta

D1 DEBORA ALBERICI

inammissibile il ricorso

cumulativo presentato

dai liberi professio-

nisti per il rimborso
dell'Trap.

Con la sentenza n. 14378 del
15 giugno 2010, la Corte di cas-
sazione ha fatto tramontare la
possibilita di ricorsi presentati
da piti professionisti per ottene-
re, con meno spese, il rimborso
dellimposta pit discussa degli
ultimi dieci anni.

In particolare secondo la se-
zione tributaria nelle liti fiscali
«le ipotesi di litisconsorzio ne-
cessario e facoltativo ricorrono
quando si & di fronte ad un uni-
co atto impositivo».

In altri termini «la nozione di
litisconsorzio necessario, come
regolato dall’art. 14 del decre-
to legislativo n. 546 del 1992,
ha una dimensione eminente-
mente processuale, collegata
allinscindibilita dell’oggetto, e
presuppone pertanto, in primo
luogo, che la fattispecie costitu-
tiva dell’obbligazione, rappre-
sentata dall’atto autoritative
impugnato, presenti elementi
comuni ad una pluralita di sog-
getti (e, quindi, si sia in presen-
za di un atto impositivo unita-
rio, coinvolgente, nella unicita
della fattispecie costitutiva
dell’obbligazione, una pluralita
di soggetti) e, in secondo luogo,
che siano proprio gli elementi
comuni a essere posti a fonda-
mento del ricorso proposto da
uno dei soggetti obbligati.

Insomma, secondo la Supre-
ma corte che con le motivazioni
in oggetto ha sbarrato le porte
a questa «class action» fra pro-
fessionisti, in un momento in
cui, fra 'altro, il contenzioso
sul rimborsi Irap e altissimo,
ci devono essere questioni di
fatto comuni.

Non basta che il tributo chie-
sto indietro dai contribuenti
sia lo stesso e che 1 motivi sia-
no prevalentemente connessi
al concetto di autonoma orga-
nizzazione. Lo si evince chia-
ramente dalle motivazioni.

«Lia indispensabilita di un
concreto nesso tra atto di
imposizione e la contestazio-
ne del singolo contribuente»,
continuano gli Ermellini, «ri-
chiede necessariamente che

ricorrano questioni di fatto
comuni, che non siano soltanto
uguali astrattamente ma con-
sistano anche in un identico
fatto storico».

I1 litisconsorzio facoltati-
vo, regolato dal terzo comma
del medesimo art. 14, ricorre
quando pure si & in presenza
di un atto impositivo unitario
con pluralita di destinatari,
ma 'impugnazione proposta
da uno dei coobbligati non &
fondata su elementi impositivi
comuni a tutti i destinatari.

E soltanto a quest’ultima
ipotesi che si ’articolo 14,
quando dispone che chiamati
o intervenuti non possono im-
pugnare autonomamente Uatto
se per essi, al momento della
costituzione, & gia decorso il
termine di decadenza.

Paga UlIrap lo studio sen-
za dipendenti che affida
tutti i servizi a una societa.
Deve pagare U'Irap lo studio di
professionisti che, pur non av-
valendosi di personale proprio,
ha un contratto di fornitura di
tutti i servizi (ad esempio, te-
lefonia e segretariato) con una
societa.

Lo ha stabilito la Corte di
cagsazione che, con la sen-
tenza n. 10151 del 2010, ha
accolto il ricorso dell’ammini-

gtrazione delle finanze
presentato contro la decisione
della commissione tributaria
regionale di Perugia che aveva
accordato a uno studio asso-
ciato l'esenzione dal tributo
in quanto privo di autonoma
organizzazione.

In particolare lo studio ave-
va affidato tutti 1 servizi, fra
cui la segreteria, a una societa
e non disponeva di dipendenti
o collaboratori.

La tesi dell’assenza di
un’autonoma organizzazione
ha convinto i giudici di merito
ma in Cassazione la vicenda
si & completamente ribaltata.

Secondo ’approdo giuri-

sprudenziale raggiunto dagli
Ermellini «in tema di Irap, il
ricorso al lavoro di terzi per la
fornitura di tutti i necessari
servizi (dalla telefonia al se-
gretariato) in forma rilevante
e non occasionale, ma conti-
nuativa, integra il presuppo-
sto dell’esercizio abituale di
una attivita autonomamente
organizzata, previsto dall’art.
2, comma 1, del decreto legi-
slativo 15 dicembre
1997, n. 446, non rile-
vando che la struttura
posta a sostegno e po-
tenziamento dell’atti-
vita professionale del
contribuente sia forni-
ta da personale dipen-
dente o da un terzo in
base ad un contratto
di fornitura». La Su-
prema corte ha chiu-
so definitivamente il
sipario sulla vicenda
accogliendo il secondo
motivo del ricorso pre-
sentato dall’ammini-
strazione finanziaria
e respingendo di con-
seguenza listanza di
rimborso presentata
dal contribuente. An-
che la Procura genera-
le della Suprema corte
aveva chiesto che fosse
accolto il ricorso dell’Agenzia
delle entrate.
© Riproduzione riservam—“
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La pagella dei consumi, Obbligatoria nelle transazioni ma sostituibile con un’autodichiarazione

Il fabbisogno termico dalla A alla G

zm Anche gliedifici devono ga-
rantire prestazioni energetiche
efficienti, in grado cié difavori-
re lo sviluppo delle fonti alter-
native e dicontenere le emissio-
ni inquinanti: lo strumento che
-in edilizia - misura la rispon-
denzaaquestefinaliti &la certi-
ficazione energetica. I parame-
tri di riferimento sono stabiliti

alivello nazionale e sono appli-

cati integralmente nelle regio-
ni e nelle province autonome
che non hanno ancora adottato
specifiche disposizioniin mate-
ria. Si tratta delle «Linee guida
nazionali per la certificazione
energetica» contenute ne]l Dm
del 26 giugno 2009 (provvedi-
mento che hacompletatoil qua-
dro normativo, costituito dal
Dlgs192/2005 attuativo della di-
rettiva 2002/91/Ce sul rendi-
mento energetico nell’edilizia,
successivamente modificato
dal Dlgs 311/2000).
Due-spiegalaguidadel con-

siglio nazionale del notariato -
sonoletipologie di attestatipre-
vistidallalegge: quello di quali-
ficazione energetica él'attesta-
to che un professionista abilita-
to alla progettazione e alla rea-
lizzazione dell’edificio (che
puo anche non essre estraneo
alla proprietd) predispone e
presentaal comune contestual-
mente alla dichiarazione di fi-
nelavori.

Strumento di confronto

Invece lattestato di certifica-
zioneenergetica-chevaleioan-
ni - fornisce informazioni sulla
prestazione energetica di un
edificio, érilasciato daespertio
organismiterzie prevede l'attri-
buzione della classe di efficien-
za energetica, indicata con una
lettera, dalla «A+» (la migliore)
alla «G» (la peggiore): si tratta
quindi di uno strumento basila-
re per far confronti sugli oneri
energetici collegati a un immo-

bile che si voglia acquistare.

L’obbligo
L’attestato di certificazione
energetica ¢ obbligatorio quan-
do si tratti di: immobili edifica-
tidopo I'8 ottobre 2005 (la data
diriferimento é quella del per-
messo di costruire); edifici di
oltre mille mq radicalmente ri-
strutturati (sempre a partire
dall’8 ottobre 2005%); edifici su
cui, dopoil1°gennaio 2007, sia-
nostatifattiinterventiagevola-
ti finalizzati al risparmio ener-
getico; edifici pubblicirinnova-
tidal1’luglio 2007.
Malacertificazione energeti-
ca diventa obbligatoria anche
in fase di compravendita o co-
munque in tutti i trasferimenti
a titolo oneroso (ad esempio
una permuta) e il venditore de-
ve consegnarla all’acquirente
(ometterla a sua disposizione).
Esclusi dall’obbligo sono solo
gli attitraslativiatitolo gratuito

o non oneroso nonché gli atti
senza effetti traslativi (come la
locazione).

Autodichiarazione

Maesesitrattadiimmobilida-
tati, probabilmente molto ener-
givori? Sel’edificio & sottoimil-
lemaq, il proprietario - spiega la
guida - potra rilasciare un’ap-
positadichiarazionein cuiatte-
sta che I'immobile appartiene
allaclasse G e che quindiicosti
di gestione energetica sono
molto alti.

Anche per le tipologie ci so-
no delle esclusioni. Nessun ob-
bligo dicertificazione energeti-
ca per box, cantine, parcheggi
autorimesse, depositi, struttu-
re stagonali, fabbricati isolati
sotto i 50 mq, quelli industriali,
artigianali, agricoli, edificimar-
ginali, inagibili o non utilizzabi-
lioal grezzo (cioé daultimare).

R.Ca.
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ACURADI

Ezio Rendina

mzm In attesa del decreto suire-
quisiti acustici degli edifici -
oraprevisto in autunno - ’ente
nazionaleitaliano diunificazio-
ne ha pubblicato il 22 luglio
scorsol'attesanorma Uniuz67,
che mette nero su bianco la ri-
voluzione delle classi acusti-

INSUFFICIENTI

.Quando il decreto recepira

la classificazione

gli appartamenti di livello IV
saranno considerati

fuori dai requisiti minimi

che perl’edilizia. Lanorma Uni
-«Acusticain edilizia- Classifi-
cazioneacusticadelle unitaim-
mobiliari-Proceduradivaluta-
zione e verificain operax - fissa
unostandard tecnico e divente-
ri cogente per tutti nella misu-
ra in cui sara fatta propria dal
Dpcm di prossima emanazio-
ne: la bozza di decreto pilt re-

-centelarecepivaintoto.

Molte le novita "epocali” va-
rate dall’'Uni. La prima consiste
nell’obbligo diprocedere conla
classificazione acustica di
un’unitd immobiliare (che sia
unappartamento o un’abitazio-
ne monefamiliare). In tal mo-
do, fraI'altro, la legge dello sta-
to siparifica con alcune norma-
tiveregionali che gidla prevedo-
no. La classificazione acustica
siottiene sottoponendo I'opera
finita (il fabbricato) aun collau-
do acustico, cioé a una serie di
misure fonometriche, da parte
diun collaudatore, tecnico com-
petente in acustica ai sensi del-
lalegge 447/9s.

1l collaudatore, sotto la pro-
priaresponsabilita, dovra indi-
viduareisingolivanida collau-
dare. La norma richiede «tutti
ivani», a meno di una certa ri-
petitivita "seriale”. Ma, atten-
zione: Jo stesso appartamento,
collocato al piano intermedio
o all’ultimo piano, ha caratteri-
stiche diverse.

Allo stesso modo, se il futuro
proprietario diun appartamen-
to decidesse di spostare, in fase
diprogetto, aleunitavolatiinter-

ni, questi costituirebberounap-
partamento differente. Se side-
cidesse di spostare parte delle
scatole elettriche o dell'impian-
to idrico, sempre in fase di co-
struzione, presentisumuridivi-
sori interunita, questi costitui-
rebberounvanoasédiversoda-
gli altri vani "identici" presenti
nel medesimo fabbricato. In al-
tri termini, la serialita & davve-
ro minima, anche in caso di
grossi condomini.

I collaudi comportano una
spesa, perché richiedono costo-
seattrezzature e'impiego diper-
sonale specializzato. Tenendo
presente che i parametri da col-
laudare per ogni vano sono cin-
que (isolamento aereo di pareti
verticali, isolamento aereo delle
solette, isolamento della faccia-
ta, rumorosita da calpestio e ru-
morositadegliimpianti) e calco-
lando cheogni parametrorichie-
de in media una decina di misu-
re, ecco che un costo di200 euro
perognivano collaudato e certi-
ficato - pur tenendo presente
una certa economia di scala - €
unacifrarilevante ma giustifica-
bile.Il classicobilocale,ad esem-

pio, & costituito da quattro vani:.

cucina, bagno, camera, soggior-

no eicontisono presto fatti.
Altermine del collaudo acu-

stico sara possibile assegnare a

“ogni appartamento il suo certi-

ficato acustico che ne determi-
nera la classe di appartenenza.
Si, perchélasecondarivoluzio-
ne dellanorma Uni é che il giu-
dizio non sarid pill "binario”
(conforme o non conforme alla
legge) masuquattroscalediva-
lori: dalla classe IV (la peggio-
re)allaclassel. Iltuttotenendo
presente che labozza didecre-
to destinato a recepire la nor-
ma Uninonammette come con-
formi le unita in classe IV, ma
solodallallallal.

Un’altrasvoltaimportante sta-
bilita dalla Uni & che va conside-
rato Perrore di misura (pit1 cor-
rettamente definita come "incer-
tezza"). Essa ha un valore com-
preso tra1e 2,4 dB, che vanno a
sottrarsi ai valori di prestazione
acustica misurata, cioé concor-
rono in senso negativo alla pre-
stazione del manufatto.

Altro concetto innovativo &
che, dovendoassegnareaun’uni-

Edilizia. La misurazione dovra avvenire tramite un collaudo che pud costare 200 euro per vano

Per la casa la pagella del rumore

Lanorma Uni 11367 fissa i confini delle prestazioni acustiche

ta immobiliare un’unica classe
acustica, occorrera fare uname-
dia "energetica” tra i valori del
medesimo parametro misurati
in tuttiivani dello stesso appar-
tamento. Inaltritermini, seunbi-
locale ha quattro vani e quattro
facciate (potrebberoanche esse-
re cinque facciate, se ci fosse un
vano che fa angolo), il valore fi-
naledell’isolamento dellafaccia-
ta dipende dalla media delle
quattrofacciate misurate. Se, po-
niamo, la cucina avesse il foro
d’aerazione non silenziato e
quindi quella facciatahaunvalo-
re di fonoisolamento notevol-
mentepilibassodellealtretre,la
media"energetica" che nescatu-
rirebbe sarebbe molto prossima
alvalore dellafacciatameno per-
formante. E tutto cid farebbe
scendere di molto la classe del-
Tintero appartamento.

Infine, il decreto si occupa in
modo specifico di alberghi e
ospedalispecificando cheoccor-
re considerare come uniti a se
stanti le diverse camere richie-
dendo, di fatto, notevole privacy
tracamera e camera.

) © RIPRODUZIONE RISE-RVATA
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Ilimiti di legge
Valori stabiliti dal Dpcm 5 dicembre 1997. Categorie di edifici: A = residenza; B = uffici; C = alberghi e pensioni; D =
ospedali, cliniche, case di cura; E = scuole; F = edifici adibiti ad attivita ricreative e di culto; G = attivita commerciali
Requisiti acustici passivi degli edifici _ Impianti tecnologici
Isolamento i Rumore impianti| Rumore impianti
.Isolamento | partizioni verticali Rumoreda| afunzionamento| afunzionamento
Categorie facciata valore eorizzontali| calpestiiovalore| continuo valore | discontinuo valore
di'edificio minimo (1)| valore minimo (1) massimo (1) massimo (2) massimo (2)
D 25 . 35
35. 35
25 35
357 35
La norma Uni
Valori stabiliti dalla norma UNI 11367 per tutti gli edifici eccetto attivita ricreative
e di  culto, edifici commerciali, scuole e ospedali
Isolamento Rumore Rumore
partizioni ) impiantia impiantia’
Isolamento verticalie Rumoreda| funzionam.| funzionam.
facciata|  orizzontali calpestii continuo| discontinuo
Classe valore valore valore . valore .valore
acustica minimo (1)  minimo (1)| massimo(1)| massimo(2)| massimo (2)
I 43 125 30
11 40 8 33
11 37 35 35
v 32 68 37 42
| Nota: (1) dB = decibel; (2) dB(A) = rumore percepito misurato in decibel. |
Ivalori europei
Valori limiti e massimi fissati dalle normative europee.
Valori in decibel (dB)
Isolamento aereo
Stato valore minimo
Ttalia (1) R 50
Inghilterra 5/
Spagna
Svezia
Francia
Germania (2)
Austria (3)
Svizzera (4)
Danimarca
Norvegia
Nota: (1) per edifici residenziali; (2) valori riferiti ai.condomini; per le ville a schiera
it limite & di 57 (isolamento) e 48 (calpestio); (3) valori riferiti ai condomini, per le
ville a schiera il valore & 60 (isolamento) e 43 (calpestio); (4) valori riferiti a case di
proprieta, per le locazioni it limite & 52 (isolamento) e 53 (calpestio)
Edilizia Ritaglio stampa ad uso esclusivo del destinatario, non riproducibile. Pagina a
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Il confronto tra 'Italia e I'isolamento richiesto nei paesi europei

Un salto di qualita
dai nuovi valori-limite

gz Per valutare i valori limiti
previsti dalla norma Uni
11367 bisogna confrontarli sia
conivaloriprevistidallanor-
mativa attualmente vigente
in Italia sia con la normativa
vigente a livello europeo. Le
tabelle qui sopra riportano i
valori limite contenuti nella
normativa cogente (il Dpcm
sdicembre 1997), i valori del-
la Uning6y del 22 luglio-scor-
so (che suddivide in quattro
categorie le prestazioni acu-
stiche degli edifici) e la nor-
«mativa europea.
Gliindicatoriimpiegati dal-
le norme europee non sono
del tutto omogenei tra loro e
con la normativa italiana, ma
sono comungue confrontabi-
li. Come si pud notare, la clas-
seIll della Uni coincide quasi
completamente conivalorili-
mite attuali se riferiti alle abi-
tazioni e agli alberghi. Allo
stessomodo, & possibile nota-
re come i limiti italiani vigen-
tisiano traimeno restrittivia
livello europeo; appare in tal
caso giustificabile I'intenzio-
nedell’Ente italiano dinorma-

zione difissare gli attualilimi-
ti come valori di prestazione
acustica molto bassi. Pari-
menti,laclasseIdellaUni-la
migliore - porrebbe I'immobi-
le inuna posizione molto buo-
na rispetto alla media euro-
pea. Ma occorre precisare
chelevarie legislazioni conti-
nentali, oltre ausare indicato-
ri diversi per descrivere le
prestazioniacustiche, nonso-
no cosi complete ed esausti-
ve come la Uni.

Di conseguenza, le penaliz-
zazioni previste da quest’ulti-
ma, formalmente ineccepibili,
come l'incertezza di misura e
la media energetica di calcolo
della prestazione media del-
l'unita immobiliare partendo
dalle prestazioni del singolo
vano che la compone, implica-
no, di fatto, delle penalizzazio-
nialle prestazionifinalidel ma-
nufatto. Tanto per fare un
esempio, I'incertezza di misu-
raimplicaundecadimento del-
le prestazioni effettivamente
misurate di almeno 1 decibel
(dB); la media energetica ten-
de a portare le prestazioni

dellintera unita immobiliare a
quelle del vano meno perfor-
mante. Ma la nuova Uni rap-
presenta anche un importante
stimolo per i progettisti italia-
niperun’altraragione: in Euro-
pa ledilizia prefabbricata &
molto diffusa, e questo rende
piisemplicel’ottenimento del-
le prestazioni acustiche attese

BASE DI PARTENZA

[ parametri oggi vigenti
peril residenziale

nel nostro paese

sono traimeno esigenti
alivello continentale

poichéil fabbricato ¢ unasorta
di montaggio di elementi rea-
lizzati industrialmente, conun
notevole controllo della quali-
ta. In Italia, per contro, co-
struendo artigianalmente in
opera, sard notevolmente pii1
complesso periprogettistirag-
giungere le prestazioni acusti-
cherichieste.

. © RIPRODUZIONE RISERVATA
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Andrea Curiat

zz= La nuova redazione tecnica
diconformita catastale,in vigore
dal 31luglio; 1a licenza di costru-
zione con agibilit3; l'attestato di
certificazione energetica (Ace).
Sono i tre certificati indispensa-
bili da richiedere e conservare
concuraquandosiacquistacasa.

E non soltanto per una que-

stione di mero adempimento_

normativo, ma anche per avere
la conferma che I'immobile sia
stato costruito con materiali e
tecniche adeguati agli attuali
standard di sicurezza e rispar-
mio energetico e che possa con-
servare il proprio valore nel
tempo. Della loro eventuale
mancanza invece (che pud an-
che essere dovutaad esempio al
fatto che il fabbricato & troppo
vecchio rispetto alla normativa
attuale oppure & ancora in co-
struzione) ébene cheinveceen-
trambe le parti coinvolte siano
consapevoli, per vedere come
accordarsi per una transazione
in regola, senza strascichi ed
economicamente adeguata al

MELLATRATTATIVA

E opportuno che le parti
siano informate sugli effetti
dell’eventuale mancanza
delle certificazioni

per accordarsi in proposito

valore del bene in questione.

A queste "certificazioni” siag-
giungono altri documenti anco-
ra:le dichiarazioni di conformi-
ta degli impianti, le eventuali
certificazioni dilibera commer-
ciabilita degli immobilia prezzo
libero o vincolato, la dichiarazio-
ne da parte del’amministratore
dicondominio che chi vende sia
inregola con il pagamento delle
spese condominiali, la fideius-
sione decennale indennitaria da
parte del costruttore per gli im-
mobili di nuova costruzione. In
futuro, infine, potrebbe essere
necessaria anche una certifica-
zione acustica dell’edificio (si
veda anche la pagina 5 della se-
zione Norme e tributi).

Il Consiglio nazionale deino-
tai ha dedicato all’argomento la
guida "Acquisto certificato -
-Agibilita, sicurezza ed efficien-
za energetica degli immobili".
«Sinora non si & fatto un uso
molto ampio delle certificazio-
ni - commenta Gabriele Noto,
consigliere nazionale del nota-
riato-maultimamente c’é gran-
de attenzione sul tema.

Lanovita pilirecente & quella
introdotta dal decreto legge 78
del 2010 (convertito con laleg-

ge 122 e pubblicato sulla «Gaz-
zetta Ufficialex il 30 luglio, in vi-
gore quindi dal 31 luglio). «La
norma - spiega Noto - prevede
una serie di adempimenti volti
ad assicurare la conformita tra
quanto venduto e il dato cata-
stale. Chi vende deverilasciare
una dichiarazione di parte che
attesti la conformité catastale;
in alternativa, pud sostituirla
con un’attestazione rilasciata
da un tecnico abilitato, solita-
mente un geometra. Il notaio
provvede quindiall’allineamen-
to dellabanca dati catastale».

Fondamentale & poiil certifica-
to diagibilitd, che attestale condi-
zioni di sicurezza, igiene e salu-
brita dell’edificio. Il documento
viene rilasciato dal responsabile
dell'ufficio comunale competen-
te dietro presentazione, da parte
del costruttore, del certificato di
collaudo statico, del certificato
di conformita alle norme antisi-
smiche, della dichiarazione di
conformita alle norme in mate-
ria di accessibilita e superamen-
to delle barriere architettoniche
edelle dichiarazionidi conformi-
tadegliimpianti. «L’agibilitapre-
suppone una montagna di carte
di cui perd - osserva Noto - chi
compra casa.normalmente non
si deve occupare. Basti sapere
che porta con sé tutta una serie
di attestazioni relative alla sicu-
rezza degli edifici».

Quanto all’attestato di certifi-
cazione energetica, le norme so-
nofissate nel decreto del ministe-
ro dello Sviluppo economico del
26 giugno 2009, recante le «Li-
nee guidanazionali perla certifi-
cazione energetica». Sulla base
delle linee guida, pero, le regioni
e le provincie autonome posso-
no intervenire con disposizioni
proprie. «Bisogna fare attenzio-
ne-sottolinea ancoraNoto - per-
ché le regole relative all’Ace va-
riano daregione aregione. Lare-
gione Lombardia, ad esempio,
prevedel’allegazione della certi-
ficazione all’atto notarile, men-
tre questo obbligo non & previsto
dallaregione Venetow. Piliin ge-

Immohili. I certificati che attestano il rispetto delle prescrizioni in tema di sicurezza, classe energetica e catasto

Abitazioni con le carte in regola

Sono documenti fondamentali soprattutto al momento della compravendita

nerale, 'attestato energetico ri-
sponde all’esigenza di informare
gli acquirenti circa i consumi e
Pefficienza energetica. Nella
prassi, questo indicaanchele mo-
dalita di costruzione di un edifi-
cio e potra in futuro contribuire
a differenziare gli immobili sul
mercato in termini di valore.

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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Oggi dalle 12.10 alle 13 a «Salvadanaio»
si parla delle certificazioni della casa

www.radio24.it

Edi

lizia
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Un poker vincente di atti

MARKA

Certificato di agibilita

Attesta sicurezza, igiene, salubrita e risparmio.energetico di
edifici eimpianti.

Ladomanda peril rilascio va presentata al Comune entro 15
giorni dalla fine dei lavori.

La mancanza di un attestato di agibilita non preclude la
commerciabilita dell’edificio.

Incaso di compravendita perd'devono emergere le
intenzioni delle parti circail certificato.

Redazione tecnica
di conformita catastale

Introdotta dal decreto legge 78/2010 (convertito nella legge
112/2010), laredazione tecnica di conformita catastale & volta ad
== attestare la corrispondenzatra lo stato difatto dell’edificioe
quantorisulta dalle planimetrie catastali.

Chivende casa deverilasciare una dichiarazione di parte che
attesti la conformit3 catastale.

Inalternativa, pud chiedere a un tecnico abilitato (solitamente un
geometra) di rilasciare un attestato tecnico.

Attestato di cer ’nﬁcazmne
energetica (Ace)

Disciplinato dalle leggi regionali e dalle Linee guida nazionali per
la certificazione energetica (Dm 26 giugno 2009). Ha validita di10
anni.Impone l’obbhgo di attnbuzmne della classe energetica

di superficie ristrutturati radicalmente, gli edi p;ubbh'ci equelli
che hanno goduto di agevolazioni dal 2007.
Glialtridevono avere UAcein caso di transazione.

Altri documenti utili
in fase diacquisto

E bene richiedere all’amministratore del condominio la dichiarazione
sullaregolarita dei pagamenti dellespese condominiali. Incaso di

é
L

immobile costruito sulla base di convenzioni con il comune, sono

possibili vincoli alla compravendita: indispensabile quindi

U'attestazione comunale sulla commerciabilita del’edificio a prezzo

libero o vincolato. Importante la fideiussione decennale indennitaria

incaso di acquisto diimmobile di nuova costruzione (a garanzia

contro danni e difetti di costruzione)

Gli impianti
A

Disciplina Le ditte installatrici a fine lavori Commerciabilita Lalegge 46/90
e Le disposizioni sugliimpianti devonorilasciare una Laconformita degli impianti m Pergliimpiantiante 13 marzo
negliedificisonostate riordinate  dichiarazionediconformiti(nei  allanormativasullasicurezzanon  ’901a legge 46/90 haintrodotto
nelDm37/08.In particolare nuovifabbricati & condizione incide sullacommerciabilita I’ obbigo d’adozione disistemi
impiantiqualiradiotv,elettrici,  indispensabile perilrilasciodel  giuridicadiunfabbricato, ma minimi di sicurezza. Gli impianti
gas, termici, idrosanitaridevono  certificato di agibilita). Per gli incide sulla commerciabilita successivivannointegralmente
esseresottopostiaprocedureche  impiantiante 27 marzo 2008, economicainquantoilvenditore  realizzatiinbasealle norme Lnie
ne garantiscono costruzionee latto pud esseresostituitodauna  étenutoagarantire cheil bene Ceiinvigore almomentodi -
installazionearegola darte. dichiarazione di rispondenza. non presenti vizi. realizzazione o adeguamento.

v
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Utilizzahilita. Serve il timbro del Comune
Sull’agibilita

patti chiari

fin dai preliminari

+#mm Sicurezza,igiene, salubri-
ta, risparmio energetico: tut-
ti questi dati sono riassunti
nel cosiddetto "certificato di
agibilita". 1l documento vari-
chiesto al competente ufficio

comunale - che lo rilascera.

dopo le opportune verifiche
- nei casi di nuove costruzio-
ni, diricostruzioni o sopraele-
vazioni oppure di interventi
diun certo rilievo. Il termine
dipresentazione é di1is giorni
entro la fine dei lavori, men-
tre per quanto riguardalado-
cumentazione da allegare si
ricordano:larichiestadiacca-
tastamento dell’edificio, ladi-
chiarazione di conformita
dell’opera rispetto al proget-
to approvato, la dichiarazio-
ne dell’impresa appaltatrice
sulla conformitd degli im-
pianti, 'attestato di certifica-
zione energetica (per le nuo-
ve costruzioni oleristruttura-
zioni radicali). 1l certificato
di agibilita - spiega la guida
del consiglio nazionale del
notariato - attesta pure le
condizione di sicurezza del
fabbricato, quindi al Comune
sipresenteranno anche:il cer-
tificato di collaudo statico,
quello di conformita alle nor-
me antisismiche, la dichiara-
zione di conformita delle ope-
re allanormativa sulle barrie-
re architettoniche.

Seil comune nonrisponde
con un provvedimento for-
male vale laregola del silen-
zio-assenso: 'agibilita & cer-
tificata dopo 30 giorni quan-
do sia stato acquisito il pare-
re dell’Asl sulla conformita
del progetto alle norme igie-
nico sanitarie (parere forni-
toalla presentazione del pro-
getto iniziale); oppure dopo
6o, in presenza di un’apposi-
taautocertificazione sostitu-

tivadel parere dell’Asl.

11 rilascio del certificato
non garantisce la regolarita
urbanistica ed edilizia del
fabbricato, ma sololasuaido-
neita a essere utilizzato ai fi-
ni abitativi (o commerciali o
altro). In caso di abusi quin-
disiapplicheranno le sanzio-
nidilegge.

Maqual e ilruolo diquesto
documento nelle compra-
vendite? Ebbene, la suaman-
canzanon pregiudica la vali-
dita giuridica del trasferi-
mento, tuttavia puo incidere
sulla commercialibiliti "eco-
nomica" del fabbricato. L’ac-
quirente potrebbe infatti
nonessere disponibile ad ac-
quistare un fabbricato privo
dell’agibilita e potrebbe ave-
re pilt margini di trattativa
sul prezzo.

Quando, in una compra-
vendita, viene stipulato un
preliminare per un fabbrica-
ta privo dell’agibilita - spie-
galaguida-nel contratto do-
vranno emergere quali sono
le intenzioni delle parti in
proposito.

Quindi, nell’atto sara op-
portuno stabilire se lastipula
del rogito & subordinata al ri-
lascio dell’agibilita oppure se

, le parti concordano sulla ces-

sione priva dell’agibilita (ad
esempio perchésitrattadiun
"fabbricato al grezzo", cio¢
ancora da completare). Nel
secondo caso andraanchein-
dicato a chi toccheranno gli
oneri relativi all’'ultimazione
deilavori e alla richiesta per
il rilascio dell’agibilita.

R. Ca.

© RIPRODUZIONE RISERVATA

www.notariato.it
La guida per il cittadino
all’«Acquisto certificato»

Edilizia
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Entrera in vicore il 2 settembre la riforma che modifica il Codice della proprieta industricle
& 2 ! Prof

Il brevetto trova la priorita italiana

Via libera anche alla tutela legale delle biotecnologie

Pagina a cura
p1 (GiancarLo REPoSIO

affica di novita in mate-

ria di marchi e brevetti.

Gli effetti prodotti dal

decreto legislativo 13
agosto 2010, n. 131, sul Codice
della proprieta industriale (che
entrera in vigore il prossimo 2
settembre) sono molto vasti e
permettono di combinare in un
unico testo leggi e provvedimen-
ti relativi a materie differenti,
emessi negli anni successivi
all’entrata in vigore del Codice
stesso.

In particolare, il dlgs ha ap-
portato alcune modifiche di ri-
lievo alla materia brevettuale,
ad esempio introducendo una
nuova sezione relativa alla bre-
vettabilita delle biotecnologie.

Infatti, il comma quater
dell’art. 81-bis definisce come
brevettabili, se dotati di novita
e di attivita inventiva:

a) un materiale biologico,
isolato dal suo ambiente natu-
rale;

b) un procedimento tecnico
con materiale biologico;

¢) qualsiasi nuova utilizzazio-
ne di un materiale biologico;

d) ur’invenzione relativa a
un elemento isolato del corpo
umano;

e) un'invenzione riguardante
piante o animali ovvero un in-
sieme vegetale.

Una ulteriore modifica di ri-
lievo & determinata dall’intro-
duzione dell’istituto della c.d.
«priorita interna» nell’ordina-
mento brevettuale italiano.

Infatti, prima della riforma
era possibile rivendicare la co-
siddetta «priorita unionista»
(disciplinata dall’art. 4 della
Convenzione di Parigi), secondo
la quale chi abbia regolarmen-
te depositato una domanda di
brevetto in uno dei paesi ade-
renti alla Convenzione stessa
gode del diritto di depositare
corrispondenti nuove domande
in altri paesi dell'Unione entro
12 mesi, dal momento che gli
effetti di tali nuove domande
hanno decorrenza dalla data di
deposito della prima domanda
(priorita).

A seguito della riforma appor-
tata dal dlgs, depositando una
domanda di brevetto italiana
diventa ora possibile rivendi-
care anche la priorita di una
precedente domanda di brevet-
to anch’essa italiana.

Per quanto riguarda Pam-
bito della protezione conferita
dal brevetto, ora 'art. 52 sta-
bilisce la necessita di tenere
nel dovuto conto ogni elemento
equivalente a un elemento indi-
cato nelle rivendicazioni,
uniformando cosi la legge
italiana alla Convenzione
sul brevetto europeo e as-
sicurando una maggiore
protezione al titolare di
una domanda di brevet-
to, al quale viene ricono-
sciuta dal nuovo art. 79 la
possibilita di riformulare
le rivendicazioni anche
durante un giudizio di
nullita.

Sempre al fine di ade-
guare la normativa italia-
na a quella comunitaria,
Part. 56 del Codice della
Proprieta Industriale ora
stabilisce che, nel caso in
cul venga effettuata una
limitazione del brevetto
a livello di Brevetto Eu-

ropeo, anche la corrispondente

porzione italiana risulta limi-

tata; di conseguenza, a seguito

della limitazione del Brevetto

Europeo & necessario procedere

con il deposito in Italia della re-

lativa traduzione modificata.

11 dlgs introduce poi delle mo-
difiche alla disciplina dell’equo
premio, stabilendo che esso
spetta all'inventore non solo in
caso di ottenimento del brevet-
to, ma anche nel caso in cui il
datore di lavoro o suoi aventi
causa utilizzino 'invenzione
in regime di segretezza indu-
striale, vale a dire nel caso in
cul l'azienda del datore di lavo-
ro ottenga un vantaggio dallo
sfruttamento dell'invenzione,
a prescindere dalla sua brevet-
tazione. Secondo una modifica
apportata dal dlgs. all’art. 128,
& possibile chiedere una consu-
lenza tecnica in via preventiva
ai fini dell’accertamento della
validita e della violazione diun
diritto di proprieta industriale;
in particolare, cid & possibile
facendo istanza al presidente
della sezione specializzata del
tribunale competente per il giu-
dizio di merito.

Una ulteriore modifica di ri-
lievo & quella relativa alle pro-
cedure di segretazione militare;
infatti, secondo la modifica ap-
portata all’art. 198, il deposito
diretto all’estero di domande di
brevetto non & possibile senza
autorizzazione e prima di 90
giorni dal deposito in Italia solo
se tali domande riguardano in-
venzioni, modelli o topografie
che potrebbero essere utili per
la difesa del paese.

Secondo il dettato dell’art.
149, ai fini di ottenere 'autoriz-
zazione per il deposito all’este-
ro & sufficiente il deposito di un
riassunto della descrizione in
lingua italiana che definisca in
modo esauriente le caratteristi-
che dell'invenzione ed una copia
degli eventuali disegni.

Ulteriori modifiche di caratte-
re sostanzialmente procedurale
riguardano la possibilita di:

- depositare una domanda di
brevetto o modello di utilita
anche senza rivendicazioni,
che vanno perd poi deposita-
te entro i successivi due mesi
(art. 160, comma 4);

- depositare domande di bre-
vetto divisionali su istanza

del richiedente, prima della

concessione del brevetto (art.

161):

- presentare la rivendicazione
di priorita anche dopo il de-
posito (art. 169);

- effettuare la continuazione
della procedura (c.d. «Further
processing») non solamente
nelle situazioni che compor-
tano la perdita del diritto di
proprietad industriale (art.
192).

Tuttavia, a fronte delle sud-
dette integrazioni del Codice
della proprieta industriale ef-
fettuate dal dlgs n. 131, & ne-
cessario evidenziare il mancato
recepimento di una modifica al
testo dell’art. 65, mantenendo
la titolarita delle invenzioni
dei ricercatori delle Universita
e degli enti pubblici di ricercain
capo ai ricercatori stessi.

Tale scelta potrebbe porre
alcune problematiche, tra cui
quelle relative:

- alla correttezza circa il man-
cato esercizio della delega da
parte del governo;

- ad eventuali problemi di co-
stituzionalita, dovuti ad un
differente trattamento tra
lavoratori in ambito privato
e pubblico;

- ad una possibile privazione
di risorse finanziarie alle uni-
versita, che hanno solamente
il diritto di ottenere una per-
centuale (dal 30 al 50%) det
proventi o canoni derivanti
dalla brevettazione.
Probabilmente, su tali proble-

matiche occorrera procedere ad

una nuova revisione del Codice
della proprieta industriale.

© Riproduzione riseruata—ﬂ
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Invenzioni

biotecnologiche

. Priorita interna

Rivendicazioni e
ambito di prote-

zione

Limitazione
Brevetto europeo

: Equo premio

Consulenza tecni-
ca preventiva

 Procedure di se-
gretazione milita-
re e deposilo clo
Uibm di domande

europee e Pct

Modifiche
procedurali

LA TUTELA DEI BREVETTI

Brevetiabile:
a) un materiale bioloaico. isolato dal suo ambiente naturale:
b} un procedimento tecnico con materiale biologico,
¢} qualsiasi nuova utilizzazione di un maleriale biologico:
d) uninvenzione relativa ad un elemento isolato del corpo umano:
e uninvenzione riguardante piante o animali ovvero un insieme vegelale

Il deposito nazionale in ltalia da luogo al diritto di priorita anche rispetto

a una successiva domanda nazionale depositata in ltalia

Per determinare lambiio della protezione conferita dal brevetto, si tien
neldovuto conto ogni elemento eguivalente ad up elemento indicato nell
tivendicazion

Possibilita di riformulare le rivendicazionl anche durante un giudizio di |
nullita 5

Se viene effettuata una limitazione del brevetto a livello di Brevetto euro-

peo, anche la corrispondente porzione ltaliana risulta limitata

 Allinventore spetta un eguo premio sia in caso di ottenimento del bre-
vetlo, sia nel caso In cul il datore di lavoro o suol aventi causa utilizzino
llnvenzione In regime di segretezza industriale |

Possibile chiedere una consulenza tecnica in via preventiva ai fini dell’ac-

certamento della validita e della violazione di un diritto di proprieta indu-
striale

ll deposito diretio all estero di domande di brevetto non e possibile senz
autorizzazione e prima di 90 giorni dal deposito in ltalia solo se tali do

mande riguardano invenzioni, modelli o topogratie che polrebbero essere |

utili per la difeca del Paese

Al fini di ottenere lautotizzazione per il deposito allestero, e sutficiente il

deposito di un tiassunto della descrizione in lingua italiana che definisc
in modo esauriente le caratteristiche dell invenzione ed una copia deg
eventuall disegni

Possibilita di depositare una domanda di brevetto o modello di utilita

anche senza rivendicazioni

Possibilita di depositare domande di brevetto divisionali su istanza del
richiedente, prima della concessione del brevetto

Possibilita di presentare la rivendicazione di priorita anche dopo il de-
posito

Continuazione della procedura (c.d. «Further processing») non limitata a
situazioni che comportano la perdita del diritto di proprieta industriale

Mandatari non esclusi da rappresentanza di fronte a Commissione dei
ricorsi

Brevetti
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LINTERVENTO

MARIASTELLA GELMINI

Universita
troveremo
| soldi

aro direttore,
ho letto con interes-
se Particolo di Flavia

Amabile pubblicato sabato
su «La Stampa», che parla-
va degli effetti della mano-
vra economica sui finanzia-
menti all'universita. La ri-
forma di questo settore éun
tema che sta molto a cuore
al nostro governo, su cui il
mio ministero e fortemente
impegnato da tempo.
CONTINUAAPAGINA 27
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UNIVERSITA
TROVEREMO
[ SOLDI

MARIASTELLA GELMINT*
SEGUE DALLA PRIMA PAGINA

anto allo scopo di ammodernare 1'univer-
sita italiana, quanto a quello di non far
mancare le risorse necessarie al suo fun-
zionamento.

Le cifre contenute nell’articolo sono
quelle della Finanziaria 2008, che prevedeva anche
una riduzione del Ffo (Fondo per il Finanziamento or-
dinario delle Universita) per il 2009 e per il 2010. Ri-
spetto a quelle previsioni di due anni fa e, nonostante
il perdurare di una situazione economica molto diffi-
cile, il governo & riuscito con successivi interventi a
eliminare qualunque taglio per il 2009, (tanto che il
Ffo é risultato superiore a quello del 2008) e a limita-
re a percentuali del tutto tollerabili la riduzione del
Ffo 2010. Ulteriori risorse sono state trovate sia per
l'edilizia universitaria che per le borse di studio.

Ribadisco, come ho detto in Senato il mese scor-
S0, che il governo & impegnato a garantire agli atenei
anche per il 2011 le risorse necessarie, nel quadro pe-
ro di una riforma complessiva che metta finalmente
ordine alla gestione spesso disinvolta a cui abbiamo
assistito negli ultimi anni. A settembre si troveran-
no insieme in Parlamento il Ddl universita e la finan-
ziaria: sara il momento giusto per rendere concreto
quello scambio tra riforme e risorse sul quale il go-
verno ha puntato fin dal suo insediamento.

Per quanto riguarda poi il blocco degli scatti,
sempre al Senato, mi sono impegnata a destinare
nna narte dai finanziameaenti ner il 2011 a nn fanda
vorrvialy vrzihacaveevibacanbiro e soz e to. aeminaman
tori e docenti nelle fasi iniziali della carriera.

Lo stesso faremo in relazione alle borse di studio
perché riteniamo che il diritto allo studio restiun pila-
stro fondamentale del nostro sistema universitario.

L’allarme che arriva dal mondo universitario &
dunque comprensibile, ma il governo & pronto. Gli
atenei pero devono raccogliere la sfida e avere il co-
raggio di puntare, anche grazie alla nuova legge, ad
una universita pitt meritocratica, piu trasparente e
pit internazionale.

*Ministro dell’Istruzione, dell'Universita e della Ricerca

Universita
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