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La mediazione tra uno shittamento e Ualtro. Possibile compromesso: il dimezzamento a sei mesi

Conciliazione con rinvio limitato

Giovanni Negri
MILANG
E sempre l'ora dei colpi di
scena sul fronte della concilia-
zione. Un nuove emendamen-
to al decreto «milleproroghe»
presentato dal relatore giovedi
seracambiaancorale carte inta-
vola ¢ fa slittare di un anno, al
marzo 2012, Pentrata in vigore
della mediazione obbligatoria
solo per due materie, il condo-
minio e gli incidenti stradali.
Pertutte le altre materie la data
resta quella del prossime 20
marzo. Lemendamento & stato
presentato dal relatore Lucio
Malandel Pdl e, a questo punto,
andra a sostituire la versione
del testo sul guale solo pochi
giorni prima le commissioni
del Senato avevano raggiunto
un accorde peruno shittamento
sempre di unanno pit ampio e
riguardante tutte le materie,
Levatadiscudida parte ditut-
tele rappresentanze dell’avvo-

catura. I} Presidénte del Caf,
Guido Alpa, ha inviate giovedi
al ministero della Giustiziauna
lettera nella quale si sottolinea
chenon sonodisponibilileaule
presso i Tribunali, non sono re-
clutabiliiconciliatori nel nume-
ro & con la professionalita ri-
chiesta, e a causa delle difficol-
ta sollevate dalle compagnie di
assicuraziofie hon si & potuto
ancora assicurare i rischi della
nuova attivita, Il Cnf scrive di
apprezzare I'ideadiridurre 'im-
pattodellamediazioneobbliga-
toriaperiduesettori neiqualisi
registra il maggior contenzioso
{condominic e circolazione

LINTERVENTO
Incommissicne passa

urt nuovo emendamento
che prevede il debutto

tra un anno unicamente
per condominio e incidenti

stradale) e tuttavia, di fronte a
questa oggettiva situazione di
difficolta, alla quale nonsi ¢ an-
cora potuto porre rimedio,
esclude che allo stato Pidea sia
praticabile, visto che iproblemi
segmalati, imarrebbero comun-
que per i settori incuilamedia-
zione & attivata.

Tlpresidente dell'Oua, Mauri-
zio de Tilla, parla di «un colpo
di mano: il ministro Alfano ha
ceduto ai poterifortie adaleuni
ambienti ministeriali e con un
blitz haviolatole regole del pro-
cedimento legislativo, facendo
approvare un inammissibile
emendamento che smentisce il
precedente emendamento ap-
provato nelle Commissioni riu-
nite martedi scorse. Il ministro
cosicalpéstaidiritti dei cittadi-
fi esischieracontro lavvocatu-
ra, Laprotesta unitaria degli av-
vocati saradecisa»,

Per Ester Perifano dell Anf
«sitratta diuna forzatura inac-

cettabile sulla pelle dei cittadi-
ni:il rinvio & necessario non so-
lo perché Pattuale disciplinasul-
lamediaconciliazione &inforte
adore di incostituzionalita, ma
anche perché non ¢’& Porganiz-
Zazione necessaria per partire,
a pieno regime, con le nuove
procedure». Perifanocritica an-
che Tatteggiamento del mini-
stro Alfano, «chesiostinaanon
tenere conto dei suggerimenti
di chi, come gli avvocati, quelle
norme dovranno applicarle per
primis. A questo punto bisogne-
ra valutare le futare mosse del
ministero della Giustizia che
potrebbeessere comnungue ten-
tatodalla presentazione in aula,
nell’ambito di un maxiemnda-
mento sul quale porre la fidu-
cia, di una versione ancora di-
versa che, al momento, sembra
ancorala pitigradita: uno slitta-
mento ciod ancora pilt linitato
nel tempo, solo 6 mesi, riguar-
dante condomine e incidenti
stradali che, comunque, da so-
le, rappresenterebbero circa il
sov dell'intera area della liti
soggette a conciliazione.

O RIPRODUZIONE RISERVATA

Inuovo slittamento

= [ncommissione al Senatoé

staloapprovatogiovedi sera
emendamentodel relatoreal
decreto wmilleproroghes che

prevede uno slittamentodi 12

mesi della conciliazione

obbligatoria originariamente

previstaper il 20 marzonelle
duesolemateriede!

condominioedel risarcimento
danni pergliincidenti stradali

Ladecisione precedente

= Solo marted) erainyece stalo
approvato uninvio pid amplo,

sempredil2 mesima
riguardantetutie le materie
interessate

= Orail Governopotrebbe
presentarein Aula una nuova
versione delloslittamento di

soli6 mesieriguardante quelle

sole 2 materie

un

Conciliazione
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PROFESSIONT

L’associazione degli ingegneri Ue:
occorre armonizzare la formazione

Una piattaformaper
armonizzare la formazione
degliingegneriin Europa.Eil
temaaffrontato nel corso della
*due giorni* del Claiu Ue,
l'organismo che raggruppale
associazionieuropee degli
ingegneri con laurea magistrale,
partitaieria Romain
collaborazione con la Sapienza.
«Lobiettivo comune perla
professione - ha detto Sergio
Polese, neopresidente Claiu- &
dipermettere lalibera
circolazione degliingegneri
professionisti. Per farlo, perd, &
necessario comprendere i
criteridi formazione nelle
diverse nazionie i requisiti
richiestiagli ingegneriche
intendono lavorare all'esteros.

In discussione, sul piano
nazionale, & anche Pattuale

! percorso formativo indue

: tranche (i1 "3+2"). «ll ciclo lungo
! restail percorso preferito dalla

! categoria- hadettoGiovanni

: Rolando, presidente del

i Consiglio nazionale ingegneri-

i esenzadubbioépercepito

¢ come quello pib ingrado di

i aprire ai professionisti la porta

i del mercato globale». Secondo

i 1Chi, suoltre 2zomilaiscritti

¢ all Albosolo smilahannoscelto

! direstare“juniores”. Inunanota
: ilministro dellTstruzione

i Mariastella Gelmini ha

i sotrolineato come «il ciclo di

! studio 3+2, sostituendo in Tralia il
i percorso quinguennale validato
i nel tempo, non siastato in grado
i diassolvere quelle richieste di

{ preparazione

i tecnico-scientificae culturale»

i garantitadal ciclounico. (F. Na.)

CNI
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Progettazione, bocciata
la contrattazione dei compensi

Bocciata la negoziazione diretta dei compensi per la progettazione,
freno all’utilizzo del prezziario regionale per la sicurezza scaduto e stop
al contratto aperto per le manntenzioni. Sono queste le tre illegittimita
costituzionali riscontrate dalla Consulta a carico della legge n. 3 della
regione Umbria in materia di appalti pubblici, che & stata censurata con
la sentenza n. 43 depositata 1’11 febbraio 2011, Innanzi tutto nella parte
in cui dispone che i soggetti aggiudicatori possono utilizzare 'elenco
regionale dei prezzi e dei costi per la sicurezza non aggiornato, intro-
ducendo criteri meno stringenti di quelli statali (articolo 133, comma 8
del codice dei Contratti, dlgs n. 163 del 2006) in base ai quali i prezziari
possono essere applicati in relazione a progetti gid approvati alla data
del 30 giugno dell’anno successivo, e comunque, in caso di mancato
aggiornamento anche per 'ulteriore periodo, 'aggiornamento andra
effettuato a opera delle articolazioni locali dell’amministrazione delle
infrastrutture. Bocciato anche Particolo 20 della legge, nella parte in
cui si prevede affidamento diretto del servizi attinenti all’architettura
e all’ingegneria di importo stimato inferiore a 20 mila euro, a soggetti
esterni alle amministrazioni, scegliendoli anche negli eventuali elenchi
formati appositamente. La legge stabilisce la misura dei ribassi: in tal
caso (affidamento diretto) il ribasso sull’importo delle prestazioni,
fissato ai sensi delle tariffe professionali (dm 4 aprile 2001 del mini-
stro della giustizia), & negoziato tra il responsabile del procedimento
o il divigente competente e il professionista cui si intende affidare il
servizio. La disposizione & stata bocciata in gquanto viola 'articolo
117 Costituzione. E non solo. La norma demanda la determinazione
dei corrispettivi alla negoziazione tra la stazione appaltante e il pro-
gettista fiduciario, si pone in contrasto con ’articolo 92, commi 2 e 3,
del digs n. 163 del 2006, che prescrive criteri rigidi ed uniformi per la
fissazione corrispettivi.

Terza boeciatura infine per le norme dedicate al contratto aperto,
ammesso negli appalti relativi all’espletamento dell’attivita di manu-
tenzione. Il contratto «aperto», si caratterizza per il suo contenuto
«variabile», cioé determinabile in ragione delle necessith manifestate
dall’amministrazione nel periodo temporale (quattro anni) di efficacia
dello stesso.

Anche qui siamo di fronte a un contrasto con il codice dei contratti,
che non prevede il contratto aperto, tra i tipi ammessi per 'affidamento
di appalti: il contratto aperto & privo di un importo certo e predefinito,
ma variabile in base al numero degli interventi realizzati.

Bandi di progettazione
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Ingegneri, su 230 mila iscritti
solo in 5 mila restano iunior

La lauree triennali sono state un
fallimento se & vero che su oltre
230 mila ingegneri solo 5 mila ab-
biano scelto di restare «iunior».
Da questi dati parte Pauspicio del
Consiglio nazionale di categoria,
impegnato in guesti giorni a Roma
in un incontro internazionale del
Claiu-Ue (Porganismo internazio-
nale degli ingegneri che si occupa
della formazione in una dimensione
europea), di un «ritorno all’antico».
Come sottolinea il neoeletto presi-
dente delI’Organismo, Sergio Polese ]

che ha raccolto proprio ieri mattina Sergio Polese

il testimone dall’omologo irlandese

Denis McGrath: «In guesto momento I'Italia pensa che il mo-
dello attivato con Bologna non sia pit valido e non abbia dato
i frutti sperati. Se la figura dell’ingegnere iunior, quello con
lauvea triennale di primo lvello, fosse davvero valida, oggl
lavorerebbe. Invece quasi tutti continuano a studiave fino al
quinto anno: su oltre 230 mila ingegneri, solo 5 mila abbiano
scelto di restare «iunior». Opinione peraltro condivisa anche
dal Ministro Maria Stella Gelmini, che con un telegramma
ha sottolineato Pinefficacia del ciclo di studio del tre pin
due “non in grado di assolvere quella richiesta di prepara-
zione tecnico-scientifica e culturale che invece continua ad
essere appannaggio del percorso a ciclo unico dell’ingegne-
ria edile-architettura». Insomma, come ribadisce Giovanni
Rolando, presidente del Consiglio nazionale ingegneri, «il
ciclo lungo resta il percorso preferito dalla categoria e senza
dubbio viene percepito come quello pin in grado di aprire ai
professionisti italiani la porta del mercato globale: obiettivo
del Claiu-Eu ¢ costituire una piattaforma per uniformare la
formazione degli ingegneri nei vari Paesi del mondo, consen-
tendo la libera circolazione della conoscenza. E ovvio che il
punto di partenza debba essere la comprensione dei criteri
di formazione adottati da ogni nazione e, guindi, dei requisiti
richiesti ai professionisti che si approcciano all’estero», Per
questo il Clain-Eu si impegna ad organizzare ogni anno in un
diverso Paese dell'Unione un convegno dedicato ai diversi
percorsi accademici dell’ingegneria, in un’ottica di possibile
convergenza internazionale.

CNI
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tenzione. In guesto senso fare come | Nel mare magno dlipotesi direato, i Pm

li iscritti fino af presidente nazionale
Proprio tu, piit ancora di altri, hai de
resto avuto modo di toccare con mane
come icommercialisti sipongono rispet-
toalfapoliticeealiasacietd civilequan-
sempre di tutta un’erba un fascio, evi-
tando di entrare nel merito delle diver-
se situaziond che si affrontane, rischia
essere innovatori eriformatori.

ti: con un solo caveat, Claudio avevo
messoin lista anche noi giornalisti...
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Risponds

Mediterranean snack
: e, per quarito riguarda e tariffe mini-

i me, erano per noi derogabili gid da pri-
i ma che intervenisse il decreto Bersani
i del 2006 e continueranno a esserfo in
: ni di connotare la sua comunicazione,
i anche per il tramite def Sole 24 Ore, per
il lancio di positivi messaggi di quello
: dare al paese, piuttosto che per l'avan-
i sostenibilie piito mene autoreferenzia-
i di. Comportarsi in questo modo, in un
i paeseincul, sono d'accordo, tuiticer ca-
- no di tirare Pacgua al proprio muline
: conpoca attenzione per il guadro gene-
i i raledegliinteressicollettivi, non éaffat-

no cresciuti in guesti ultimi vent’anni
con un trend maggiore di quello delle

i tosemplice: nonloédal pit giovane de-

: imprese cheoperano sui fibero mercato
i delia categoria ha cercato in questi an-

! zamento di rivendicazior

?

C
1anmi, noi

commercialisti non

-

temiamo il futuro»

coloro che si arroccano per difendere | che { commercialisti italiani possono | di uccidere in questo paese la voglia d

nales. Non voglio entrare nel merito | futuro. Si ageiunga che la governance | dohannoloccesionediaverelaloro at-
non meglio precisate posizioni di privi-

dellaposizione che pudinteressarele al-

di domenica scorsa ¢ unlettore-farma-
cista che si chiedeva sconsolaro come

fosse possibilela prosecuzione di unap-
in possessodel relative titolo professio-

nale. Ho condiviso il senso della rispo-
sta, ma nonanche, non posso tacerio, if
taglio generalista e indifferenziate che
hai voluto dargll, laddove hai afferma-
le liberalizzazioni degli altri, quando §
arriva i momento delle liberalizzazio- :
i per se sressi, quel medesimi tuttisiar-

roccano:«Siarroccanc i notai, gli avvo-
i commercialisti, i possessori di ogni [i-
cenza, tessera e medaglione professio-

legio. Pur essendo la nostra una profes-
sione che apre le porte per molte attivi-
1, non ve n'é una che per essere eserci-
tatanecessiti guale presupposto impre-
scindibile quello deil’iscrizione al no-

cialisti pessanc essere annoverati tra
stroAlbo. I numeri det nostri iscrittiso-

riesco a comprendere come [ commer-

catl, imedicl, ifarmacisti, gli ingegneri
tre professioni citate, ma davvero non

do libero quelia professione, una volta
toche, inunpaese incul tutti invocano :

proceio normarivo fortemente limirati-
vo della possibilicd di esercitare in mo-

Caro direttore, ho letto [a tua risposta

«CaroG
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Edilizia. Piano pilota nel cantiere milanese
Porta Nuova fa scuola
di sicurezza sul lavoro

Cristina Casadel

» Idee dal basso, dagli operai,
che spesso lavorano sospesi a
moltimetri di altezza. Un grande
cantiere milanese, Porta Nuova
Garibaldi,con unavisibilita forte.
Ma anche un livello di sicurezza
alto, che ha consentito dall’aper-
tura- quasi tre anni fa - ad oggidi
registrare 3 infortunitraisooope-
raidi z7 nazionaliti che ci lavora-
no. Llinteresse delle istituzioni,
in primo luogo del ministero del
Welfare. lprogetto diun quader-
noconle regole d’oro per lasicu-
rezzaneicantieri daapplicareali-
vello nazionale. Sono questi i
principalitassellipresentie futu-
ri del concerso "La sicurezza t
premia”, rivolto agli operai del
cantiere Porta Nuova Garibaldi
di Milano, supportato dal princi-
pale investitore, Hines Ttalia e dal
general contractor deilavori, Co-
lombo Costruzioni. Nato da
ur'ideadi Giuseppe Amaro, della
Gae Engineering che sioccupadi
gestione della sicurézza, in parti-
colare nei cantiéri edili, in colla-
borazione con Avventura urba-
na, il premio & il culmine del pro-
gramma Sicurezza partecipata. E
ha Yambizione di andare al dila
del cantiere milanese.
Glioperaiavrannola possibili-
ta di dire la propria sullo svilup-

po del lavoro, avanzando delle
proposte per migliorarne la con-
duzione. Dal 25 gennaio fino al 25
felsbraiogli addettidi Porta Nuo-
va lanceranno le loro proposte
che, come spiega Giuseppe Ama-
1o, 4saranno raccolte e omoge-
neizzate nella forma, Una com-
missione valuteri le idee miglio-
riche saranno rese operative per
migliorare il lavoro e ottenere il
massimodisicurezzay. Treleca-
tegorie che sono state scelte: di-
spositividi protezione individua-
l¢ e attrezzature, procedure disi-
curezza, comunicazione. Per
ognuna sono previsti 2 premi: il
primo di1.200 euro, il secondo di
700 euro, Inoltre tra tutti coloro
che parteciperanno e avranno
raggiunto almeno ¢ punti verra
estratto a sorte un premio disoo
euro e un iPad sard invece asse-

gnatoall’idea pilt innovativa.
Una volta premiate, le propo-
steverranino portate avantialivel-
lo nazionale. Liniziativa di Porta
NuovanonsifermaaMilano. Tlse-
guito del progetto prevede che lé
idee siano portate allattenzione
dienti preposti alla sicurezza sul
lavoro e istituziond, tracui i mini-
stero del Welfare, inmodo da po-
ter essere valutate come base per
creare norme ad hoc per Pedilizia
@ RIPRODUIIONE RISERVATA

Sicurezza sul lavoro
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Vavventuradi Matteo & Mattep

I11legale under 30 punta sul «verde»

di Luca Salvioli

elle pause pranzo o la se-
ra tardi, dopo il lavoro,

batteo e Matteo proget-
tavano una carriera autonoma,
Non avevano ancora 25 anni e,
dopo la laurea in giurispruden-
za, lavoravano nello studio lega-
le Freshfields Bruckhaus Derin-
ger. «Parlavamo per ore, in cer-
ca di un’ideay, confidano con i
gomiti adagiati sulla lunga scri-
vania della sala conferenze di
quello che oggi, quatiro anni do-
po,& illoroufficio a due passidal
centrodi Milano.

Oggi Matteo Franceschetti ha
2¢ anni, MatteoMattia Gemigna-
ni28. Sono amministratori dele-
gati di Global investment, azien-
dadalore fondatanel 2008 e foca-
lizzata su consulenza, gestione e
sviluppo di progetti nel campo
delle fonti rinnovabili,

Dai sognidi pochianni fa alle
soddisfazioniraccolte oggiil pas-
50 non & stato breve, Agli albori
della carrieragiuridicaidue Mat-

NUOVA CARRIERA

Dal grande studio

alla consulenza

sulle energie alternative
Nel 2010 fatturato
diun milione di euro

teo danno vita aun’associazione
che promuove il business etico.
Quasi per caso scoprono che al-
cuni fondi di investimento stra-
nieri iniziano a guardare all'lta-
lia per investire sul fotovoltaico.
Sono gli anni in cui viene intro-
dotto il secondo «Conto ener-
giax, il generoso incentivo stata-
le che hareso il mercato italiano
dellenergia elettrica prodotta
coniraggidel sole unodeipiliin-
teressanti al mondo.

Sono momenti decisivi.
«Non avevamo molto tempo -
spiegano~. Cidedicavamo al no-
stro progetto quando non erava-
mo impegnati nello studio lega-
le, e cioé quasi mai. Leggevamo

le mail a casa, lasera. Fissavamo
le riunioni allalbay. Tl mercato
italiano era aglialbori, i progetti
attendibili pochissimi, regnava
l'improvvisazione. «Nel 2008
abbiamo visto impianti per
1.000 megawatt e abbiamo pro-
posto al network di investitori
che stavamo raccogliendo sol-
tanto 25 megawatt».
Laformazione giuridica & deci-
siva. Qccorre conoscere la nuo-
va normativa nazionale, ma so-
prattutto sapersi muovere tra
leggi regionali e comunali, scar-
toffie e burocrazia. Per conosce-
re il territorio «usavamo inter-
net, il passaparola e molta buona
volontiy . Matteoe Matteo diven-

tano un punto di riferimento per
chiguardaal business verde del-
la penisola. «Il nostro problema
era letd. Parcheggiavamo il mo-
torinoaqualche centinaiadime-
tri dall'appuntamento. Cercava-
mo di esaltare professionalitd e
competenza, maguando stringe-
vamolamano ai potenziali clien-

ti, che fino a quel momento ave- |
vamo sentito solo per telefono, !
le espressioni erano increduley. :
Per fare il grande salto e abbando-
nare gli studilegali occorrevano
solide partnership. «Cisono sta- |
i per il settore, restano positive. 11
pronto, poicon la crisi finanzia-
riaabbiamo perso tutton. Fino al |
2008, quando nasce Global inve- |
stment. «Eravamo solo noi due,

timomentiin cui tutto sembrava

venivamo in ufficio insieme in

rettamente con gli amministrato-
ri delegatin.

1l fatturato nel 2010 & stato
di un milione di euro, lanno
prossimo la previsione e di fa-
re cinque volte meglio. Al mo-
mento il mercato italiano «& il
pin facile almondow . Gliincenti-
vihanno spinto molto le installa-
zioni e la speculazione. Ora il
«contoenergiay & stato rivisto al
ribasso con scaglionidiscenden-
ti per adattarsi allo sviluppo tec-
nologico ealladinamicadei prez-
zi dei pannelli. Le prospettive,

teamdi Global investmentoggi &
composto da una quindicina di
persone. Ha uffici a New York e
Londra, stavalutandoun’acquisi-

¢ zione in Romania, joint venture
scooter con il nostro portatile, !
La nostra fortuna & stata che le |
aziendedel settore non eranoan-
cora strutturate. Parlavamo di- |

inIndiae ha il progetto diespan-
dersi in Messico, Brasile, Cina e
Sud Africa.

O RIPAGEUZIONE RISERVATA

I protagonisti

21 | Matteo Gemignani

Ha 28 anni e siélaureatocon
lode in giurisprudenza presso
I"Universita di Pisa e conseguito
il Dipldime de Droit presso
I'Universita Paris I1. Havissuto
tra Parigi, Madrid e Ultalia. Sié
occupato di guotazioni in borsa
e operazioni nel mercato dei
capitali Efondatore e
amministratore delegato di
Global Investment Renewable

12 | Matteo Franceschetti

Ha 29 anni e si élaureata in
giurisprudenza, con lode,
all'Universita diFerrara. Ha
svolto una serie di esperienze di
studio e lavoro negli Usa, nel
settore di cartclarizzaziond,
emissioni di titoli e project
finance e derivati. E
co-fondatore e amministratore
delegato di Global Investment
Renewable

Avvocati
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-Il'sondaggio tra i maggiori progetti apertiin [talia fa emergere la forte richiesta di alloggi

Ripresa di casa nei cantieri

Respirera solo il settore abitativo, gli altri comparti restano fermi

Data:
sabato 12.02.2011

Yl

Maurizio Cannone

Il mercatoimmobiliare ri-
parte oppure no? Se lo chiedo-
nooperatori e privati, interme-
diari e banche. [dati disponibi-
li sono contrastanti, ancora di
pilise sivalutanoisingolicom-
parti. Secondo la commissio-
ne Ambiente della Camera sa-
rebbero 12omila gli apparta-
menti invenduti in Ttalia, con-
seguenza di «tre anni di fles-
sione del mercato... che non
sembra ancora aver toccato il
punto minimay. Un gindizio
pesante che non lascia spazio
all’ottimismo. O meglio, non
lascerebbe speranza se il dato
rappresentasse una realta ge-
nerale e omogenea. Perché ve-
rificando nei vari cantieri in
costruzione si registra unare-
altadiversa.

Per esempio, aMilano il nuo-
vo quartiere Citylife pare non
averedifficolti. Le vendite (so-
nodati dichiarati dal costrutto-
re), hanno gii raggiunto il 20%
degli spazi disponibili. Con
prezziche vanno 6.500 a11.500
euro al metro quadrato. Prezzi
che non scenderanno: «Stia-
mo valutando un possibile ri-
taceo verso Palto— cidice Gio-
vanni Battista Vacchi, diretto-
re commerciale centrale di Ci-

«Per il segmentoil 2011
nelle grandi citta sard
ilmomento della ricrescita
ameno che non arrivi

la follia della patrimoniales

tylife -, Le vendite sono comin-
ciateamarzodel 2009 e stanno
procedendoagonfie vele. Nes-
sunadifficoltilegataal merca-
to». Le consegne cominceran-
no nella prima metad del 2012 e
probabilmente inquel periodo
sivedra anche unaccelerazio-
ne deghi acquisti. Da segnalare

come gli acquirenti di gquesti
spazi — saranno 1200 le abita-
zioni e tra 100 e 1izomila mq gli
uffici - in genere non abbiano
grandi difficoltd economiche.
Da fonti vicine al progetto si
parla di un acquirente che ha
pagato 21 milioni in contanti
unasingolaunita.

Citylife non rappresenta
un’eccezione. Lo stesso accade
sempre aMilano aPortaNuova
doveiprezzi sonostati aumen-
tati del 19 dall'inizio della
commersializzazione nel gen-
Haio 2010 € ora vanno dai 7 ai
1zmila euro al mq. Secondo la
proprietasarebbero nmilaimg
venduti per an valore di oo mi-
lioni. Anche in questo caso par-
lare di crisi o di calo dei prezzi
incantiere nenrisponde allare-
alta. Almenoaquellaannuncia-
tadagli sviluppatori.

E allora cosa sta accadendo?
«Succede che nelle grandi
aree metropolitane non abbia-
mo visto una crisi del prezzie

ogni anno occorrono 3oomila
nuovi alloggi, molto pitv di
quantosiriescaa costraire ~di-
ce Federico Oriana presidente
nazionale di Aspesi e vicepre-
sidente vicariodi Federimmo-
biliare. Le case inrealtimanca-
no dove effettivamente serve-
no, siaperché i nuclei farniliari
diventano sempre pitt piccoli
{ogei siamo a 1,66 persone per
alloggio) sia per larichiestada
parte di immigrati. Una do-
manda sempre sostenuta che
noiconsente ai prezzi di scen-
dere. Lacrisi ¢’¢ statanei tem-
pi di vendita e nel numero di
transazioni. Chi ha potuio ha
atteso, sperando magari in un
calo dei prezzi. Ma la situazio-
neinltalianonéquellaspagno-
la dove si & costruito talmente
tanto che serviranno 20 anni
per assorbire le abitazioni sul
mercato! Situazione diversa
per negozi, uffici e industriale,
Quiin effetti la situazione & le-
gataalcicloeconomico eil zon

non portera ripresa. Ma per il
residenziale, nelle aree metro-
politane, il 201 sard 'anne del-
laripresadegliacquisti. A me-
no che venga fatta 'ultima fol-
lia, quelladiintrodurre unatas-
sa patrimoniales.

Cerchiamo conferme nei
cantieri di Roma. Il complesso
la Bufalotta comprende 2milio-
i di mq tra residenziale, dire-
zionalee commerciale. Lame-
tagiarealizzato, prezzo medio
di vendita 4.300 euro al mq,
chie non & sceso. «Non si parla
di riduzione dei prezzi, ma si
rallenta la produzione per non
arrivare sul mercato con trop-
pt alloggi — spiega Sergio Tasi,
ad di Silvano Toti Holding -.
Alla Bufalottacontiamo direa-
lizzare altri soo alloggi fino al
2014, in linea con le richiestes,
Perchéuncantiere pud accele-
rareorallentareilavori, perco-
gliere le opportunita o evitare
le secche del mercato.

Cortinus » paging 45
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Altro cantierg e altra con-
ferma. «Abbiamoquattrocan-
tieri residenziali a Roma, per
complessivizomilametricu-
bi,elistiamo sviluppandosen-
zaforzare itempi- spiega Ste-
fano Cervone, direttore gene-
rale di Sorgente Group -.
Contiarno cosi di arrivare sul
mercato tra 36 mesi, quando
lecondizioni riteniamo saran-
no favorevoli I prezzi diven-
dita non sono assolutamente
previsti in calow. «Per avere
UNa Vera ripresa servono co-
mungue misure stratturali -
dice Paolo Buzzetti, presiden-
te Ance -, L'immobiliare ita-
liano in questi anni, unico ca-
30 al mondo, non ha ricevuto
alcun incentivor.

Se nel residenziale non si
vedono cali dei prezzi, alme-
nonei grandi centri arbani, la
situazione & pitl complessa
per gli uffici. «Vediame una
polarizzazione, tipicadel post
crisi - dice Aldo Mazzocco a
capo di Beni Stabili Slig-. La
domanda e i prezzi tengono
bené nelle lacation servite,
in edifici di qualitd, nei poli
terziari attrezzati, Al contra-
ri, anche nelle aree urbane,
spaziposizionaticasualmen-
tee discarsaqualitinontro-
vano mercato. E la tendenza
nelcorso del2on sardancora
pilimarcata».

Questa polarizzazione &
confermata dallé previsioni.
Secondo Reagnél zonipréz-
zidegliuffici vedranno unge-
nerale calo. Ma limitato alla
o2% mediodiMilanomentre
aBarisiarrivera aun calo del
6%, per un dato nazionale al
-2,6 per cento. E i cantieri di
questo settore continuano le
loro attivitd, come nel caso
del Da Vinci Business Park
presso la Mueva Fiera di Ro-

Bene

le case,
male gli
uffici

ma ché sard consegnato a
giorni. Uffici per 32.000 mq e
un valore commerciale tra i
160e i 180 milioni di euro ge-
stito da Fimit in quattro fon-
diimmobiliari.

«La polarizzazione riguar-
daanche le seconde case- di-
ce Leo Civelli, ad di Reag-. 1
meércato € vivace a condizio-
ne che si tratti di localiti pri-
me. I prezzinonscenderanng
e chiguarda auna rivalutazio-
ne dovra scegliere localita li-
mitrofe, per esempio a Corti-
na o Santa Margherita Ligu-
rew, Ancorapitiottimistalvia-
rio Bregliadi ScenariImmo-
biliari che ritiene possibile
addirittura una domanda che
supera lofferta nel 2012, «Se
le condizioni saranno rispet-
tate, il rallentamento dei can-
tieri a cui abbiamo assistito
negli ultimi anni potrebbe
causare un'effertainsufficien-
te. Per ora la ripresa & seletti-
va e premia la qualitd. Il calo
dellaproduzione & stato perd
notevole. Si & quasi dimezza-
tala realizzazione del nuovo.
Enonpotevaessere altrimen-
ti visto che si & passati daun
indice d'assorbimento del
90% negli anni dal 2005 al
2007 all’attuale 65 per cento,
Mase dovesse ripartire ilmey-
cato, ripeto, servird tempeo
per far fronte alla domanda.
Per quanto riguarda i centri
commerciali, come perglial-
berghi, gli sviluppi vengono
realizzati d'intesaconi gesto-
riequindiditficilmente siassi-
ste a progetti in difficoltd. Di-
verso per il settore retail che,
al di fuori delle vie principali,
continua a soffrire». Anche
per lindustriale e 1a logistica
il 2011 non sara semplice, in
mancanzadiuna ripresa eco-
nonmica vigorosa.

Maurizio Cannong

Federico Filippe Orfana.
Presidente diAspesie
vicepresidente Assaimmobiliare
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Traiprimi
100 architetti
c’eun solo
italiano

di Evelina Marchesini

g

¥ nsolostudiodiarchitet-
| tura italiano nella top
. 100 mondiale. Ancora
unavolta Progetto Cmr & P'uni-
ca realth tricolore tra i primi
cento player globali secondo la
sempreattesa classificadellari-
vista internazionale Bd World
Architecture, Meritati compli-
meti dungue al Ceo Massimo
Roj, ma lo sconcerto resta: co-
me & possibile che il made in
Ttaly in fatto diarchitetiura con-
ti cosi poco a livello mondiale?
Ed & davverocosi?

[l portabandiera Renzo Piano
siclassifica al quarte posto —per
Ia stessa rivista - in termini di
progetti pill ammirati e votati,
grazie a Shard, che diventaledifi-
cio pib alto della Gran Bretagna.
Ma il gap internazionale resta.
«llperché 2 presto detto. L'ltalia
& la nazione delle piccole e mé-
dig imprese & questo vale anche
perglistudi diarchitertura-com-
menta Massimoe Roj - Per que-
sto siamo lonico studio italiane
presente in classifica, classifica
che si basa sui numert: architetti,
dipendenti, fatturato e progetii.
Considerando le nostre branch
inCinaein Indiasiamo inizo, un
microboconfrontoalle realtain-
terniazionalis. T primo classifica-
to, Mamericano Aecom Conta,
dopo leultime acquisizioni, 1500
architetti. «Le dimensioni italia-
ne sono insufficienti per lavora-
read alti livelli, anche nellastes-
sa Italia - continua Roj -. Per
esempio ora stiamo partecipan-
do alla gara per la nuova sede
dell’Enieilbandoé moltorestrit-
tivo: per candidarci ¢i siamo ag-
gregati ad alid studi internazio-
naliingrado diapportarespecifi-
che professionalita. Altrimenti &
impossibile. Ecomunque stiamo
ragionandoin termini di integra-
zioni e acquisizionis, Perché se &
verocheartigianovuol dire qua-
litd, la dimensione artigianale im-
pedisceperdpersino diessere vi-
sibile alivello mondiale.

g
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