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Art.

Art.

4.02

6.01

6.04

Regime legale applicabile agli interventi etlizi

Definizioni edilizie

Sul Superficie utile lorda

E’ la somma delle superfici di tutti i piani fuoei entro terra misurati al lordo di tutti gli

elementi verticali con esclusione:

- dei porticati a piano terreno di uso pubblico, dalgiasi altezza;

- dei porticati e delle pensiline di uso privato ondominiale, per una aliquota non
superiore al 30% della superficie utile lorda (Sul)

- dei balconi e delle logge;

- dei sottotetti non finestrati la cui altezza medterna sia inferiore a ml. 1,50;

- delle cabine elettriche, delle centrali termichedi ogni altro impianto tecnologico
necessario al miglioramento delle condizioni debta e del’ambiente;

- dei servizi e dei depositi interrati compresi aefiroiezione verticale della sagoma
delledificio;

- delle autorimesse interrate limitatamente a 11iGafAc;

- delle corsie di accesso e manovra alle autorienegsrrate;

- dei soppalchi destinati a deposito e servizi eritr60% della Sul ammessa per le
destinazioni polifunzionali;

- delle autorimesse di pertinenza, limitatamenteragi10 mc, poste al piano terra nei casi
di impossibilita a realizzare locali interrati perotivi idrogeologicie normativi, con
esclusione del territorio rurale per il quale valgde norme dell'art. 22.07bis.

Dalla Sul ¢ altresi possibile escludéreuantita previste dall’'art. 11 D.Lgs. 115/2008in
lcazi ol ol o dell'edil inile:

hm altezza massima del fabbricato

E’ rapportata all’altezza massima consentita dadiene per ciascuna zona.

L'altezza massima e rappresentata dalla differérazéa quota del marciapiede privato e la
linea orizzontale di intersezione tra il piano ieale della fronte e l'intradosso del solaio di
copertura.




Art.

7.01

7.02

7.03

7.04

Sono esclusi dai limiti di altezza gli impianti tenologici, quali gli extracorsa degli
ascensori e i vani tecnici, i tralicci per le lineelettriche, le torri piezometriche e per le
telecomunicazioni, le ciminiere nonché le sagome ltbecopertura.
Le celle refrigeranti, i fienili, le cantine vinicde e i ricoveri per le macchine agricole
speciali in zona rurale possono raggiungere h massa pari a m.8.

Distanze, altezze e visuali libere

Si applicano nei casi di nuova costruzionespraelevazione e ampliamento dei fabbricati
esistenti.

Il calcolo delle distanze si effettua sulla sagarapresentata dalla proiezione orizzontale
dei fili esterni delle strutture e dei tamponameetiimetrali.

Le distanze si definiscono e si misurano rispettigate:

D1 = dai confini di proprieta e di zona;

D2 = dagli edifici prospicienti.

Distanze dai confini e tra edifici
Nella Citta consolidatanel Sistema dei servizi e nel Territorio rurale € previsto:
D1= 5mt pernuova costruzione, demaolizione estizzione,
ampliamenti, anche in presenza di pareti norsfiate;

3 mt solo per demolizione e ricostruzione con atizh
preesistente inferiore a mt 3 e con lotto adiacegite
utilizzato;

7 mt in tutti i casi di destinazioni polifunzionali

Verso strada valgono comunque gli allineamentic@sétuiti salvo
diverse distanze stabilite dai successivi articoli.
D2 = norme di cui al DM 1444/68.

Nella Citta da trasformaree da riqualificaree previsto:

D1= 5mt per nuova costruzione, demolizione eodtiwzione,
ampliamenti, anche in presenza di pareti non fraést
7 mt in tutti i casi di destinazioni polifunzional

D2 = norme di cui al DM 1444/68

In caso di edifici esistenti nella Citta cdigatta con distanze dai confini comprese tra3 e 5
mt € consentitonantenere la distanza esistente anche in casordilidéone, ricostruzione e
sopraelevazione con VI=Q,6-sarE’ comunque consentita la sopraelevazione di un piano,
senza ampliamento in pianta, di edifici a pianoates a piano rialzato esistenti al 15
gennaio 1969 indipendentemente dall'indice di Visudbera (VI), purché la distanza dai
confini non sia inferiore a ml 3.

Gli interventi di nuova costruzione, di demoliziorericostruzione e di ampliamento,
dovranno rispettare la distanza dalle pareti fiadstcosi come indicato dal D.M. 1444/68.
E’ ammessa la costruzione in aderenza su confinécad; € ammessa altresi la
costruzione in aderenza tra nuovi edifici su lotthfinanti, purché l'intervento sia oggetto
di concessioni rilasciate contestualmente.

E' ammessa la costruzione in aderenza in lotto @@pante al Tessuto produttivo
polifunzionale ed in lotto appartenente ad Aredrdsformazione polifunzionale purché
confinanti.

Per impianti tecnologici D1=1,5 mt
Per cabine di trasformazione MT/BT  D1=3,15salvo diverse distanze indicate dal
gestore in applicazione di norme specifiche.



Art.

Art.

19
19.00

19.04

19.05

21

21.03

21.07

Compatibilita ambientale, reti scolanti, erergetiche, tecnologiche e della mobilita

Adeguamento reti infrastrutturali per le Aree di Trasformazione

| piani attuativi sono subordinati alla contestuak realizzazione degli interventi infrastrutturali
connessi alla rete dei sottoservizi o della mobiditche ne garantiscano la sostenibilita ambientale
e territoriale (art. 6 LR 20/00)

Nel caso il gestore delle reti dei servizi evidengarenze che pregiudichino I'attuazione dei piani
attuativi, il Comune approva il progetto preliminare dell'opera necessaria al superamento delle
criticita e, in relazione ai criteri di ripartizion e stabiliti dal Regolamento per la realizzazione
delle opere di urbanizzazione e relativa cessionaje suddivide i costi fra le Aree di
Trasformazione gravitanti su tali infrastrutture.

Impianti di depurazione e reti

Nelle tavole di disciplina del territorio sono in@luate, per gli impianti di depurazione, le
relative fasce di rispetto assoluto con vincoloirdidificabilita (di cui alla del. Comm.
Interm. 04/02/77).

Ove vengano realizzati edifici in aree non serdiéerete fognaria collegata a impianto di
depurazione finale, si dovranno realizzare sisteinidepurazione delle acque reflue
improntati ai principi di semplicita gestionale efficienza depurativa, come previsto dal
D.lgs -152/99152/2006 Saranno comunqgue preferiti sistemi costituitifassa Imhoff con
sistema di fitodepurazione.

La realizzazione di impianti di carburante con pzidne di scarichi idrici diversi da quelli
domestici € subordinata al collegamento all'impeadit depurazione centralizzato. Qualora
cio non fosse possibile va previsto un sisteméaliépurazione verticale.

Pozzi acquedottistici

Nelle tavole dei Sistemi € indicata la localizzadodei pozzi che alimentano la rete
acquedottistica comunale e le zone di tutela atsdiul0 mt. In tale zona non €& consentita
alcuna trasformazione urbanistica ai sensi dell'a8-BL-18/08/00,—r—5384 D Lgs
03/04/2006, n. 152ma solo una sistemazione a verde del suolo entiesmtazione
dell'impianto. L'ambito cosi definito & quello drstta pertinenza del pozzo.

Viene inoltre individuata una zona di rispetto di02mt nella quale sono consentite
trasformazioni urbanistiche nei limiti stabiliti Ilart. 6 5 del decreto sopracitato, a
condizione che sia escluso, con la realizzaziorle decessarie infrastrutture, qualsiasi
pericolo di inquinamento della falda idrica sotsea.

Usi del territorio nei tessuti esistenti enutamento di destinazione d’'uso

II mutamento della destinazione d’'uso degli edifigualora ammesso nelle varie zone,
connesso 0 meno a trasformazioni fisiche, se cotapamumento del Carico urbanistico
(Cu), deve essere subordinato al contemporanecimep®o degli standard urbanistici, di
cui alla legislazione regionale.

Si ha aumento di Carico urbanistico (Cu) qualoraiaiincremento di Sul e/o il passaggio
tra usi con Carico urbanistico maggiore, e/o aumeti¢l numero di—aleggiunita
immobiliari .

I mutamento di destinazione di uso degli edifitdn connesso a trasformazioni fisiche, &
assoggettato a provvedimento autorizzatorio naiesetcasi:

- nel caso di passaggio ad usi con Cu maggiore;

- nel caso di usi regolati;

- nel caso di passaggio ad usi con Cu uguale matemdard di P2 maggiori.

Ove il mutamento di destinazione d'uso sia accompty da opere edilizie l'intervento
sara assoggettato alle procedure previste pettigoadi intervento.

L'uso U4/3 comprende industrie insalubri di 1 classe di cui all’'elenco del DM della
Sanita 5 settembre 1994, attivita aventi I'obbligai valutazione di impatto ambientale
ai sensi della L.R.9/99.



Art. 22 Dotazione minima di parcheggi pubblici e pivati

Carico POSTI AUTO

USI urbanistico P1 P2

Funzione abitativa

Abitazioni singole e collettive, pensioni e
U1/1 | affittacamere, residence, nidi d’'infanzia, CuB 1 mqg /10 mc 1 mq/5,5mq Su|
turismo ricettivo rurale

Funzioni alberghiere e congressuali

U2/1 Alberghi, motel, centri congressi, centri

b CuM 1 mqg /10 mc 2,5mqg /5,5 mq Sul

enessere

Funzioni terziarie

U3/1 | Esercizi di vicinato (fino a 250 mq di Bv CuM 1 mg /10 mc 2,5 mq/5,5 mg Sul
Sv <400 mqg CuM 1 p.auto / 30mg $v

u3/2 400 mq < Sv

alimentare <800 mq CuM 1 p.auto/18mg Sy 1 mq/ 2,5 mqg Sul

Medio-piccole

strutture di 832;%%?“8\/ CuA 1 p.auto/ 13mq Sy
U3/2 | vendita (da 9
250 mg a 150 Sv <400 mq Cu-B 1 p.auto/40mqg S
mq di Sv) u3s/2 400 S
non mq < Sv
alimentare <800 mq CuM 1 p.auto/25mg Sy 1 mq/ 2,5 mqg Sul
800 mqg < Sv
< 1500 mq CuM 1 p.auto/ 20mq Sy
Medio-grandi
strutture di aIirLrjlgﬁare CuA 1 p.auto / 8mq SV
vendita (da 1500mq < SV,
U3/3 1500mq a — < 2500 mq 1mq/2,5mq Sul
2500 mq di 2/ non CuM 1 p.auto / 16mq SV
Sv) alimentare
Grandi u3/a
strutture di alimentare CuA 1 p.auto / 8mq Sy
U3/4 | vendita (> Sv > 2500 mg 2,5mg /2,5 mq Sul
2500 mq di U3/4 non
sv) alimentare CuM 1 p.auto/ 16mq Sy

Pubblici esercizi attrezzature culturali e sed
U3/5 | istituzionali, con esclusione dei locali per lo CuM 1 mqg/10mc 25mq/55mgSu
spettacolo e lo svago

Terziario diffuso, attrezzature
sportive e artigianato di
servizio;(uffici e studi
professionali, sportelli bancar]
servizi alla persona, servizi
all'industria, e sedi
rappresentative di quartiere,
ricerca, ecc.)

U3/6 CuM 1 mg/ 10mc 2,5 mg/55mqgSu

U3/7 | Commercio all'ingrosso CuB 1 mq/10mc 1 mq/5,5mq Sul

Discoteche, attrezzature per lo spettacolo e|per

u3/8 la musica

CuA 1 mqg/10mc 55mq/5,5mqgSu




Complessi direzionali, attrezzature socio-
U3/9 | sanitarie (edifici pubblici e privati CuA 1mg/10mc |-5,8mq/5,5mq Sul
prevalentementdestinati a tali attivita)
Funzioni produttive e manufatturiere
ua/1 Ino!u_stria, impianti produttivi ag_roali_mentari, CuB 1 mq / 10me 1mq/5,5 mq Sul
artigianato produttivo, foresteria aziendale
U4/2 | Depositi e magazzini CuB 1 mq/10mc 1mq/55mbS
Industria insalubre di I° classe, industrie
U4/3 | sottoposte a valutazione di impatto ambientale Cu B 1 mqg/10mc 1 mqg/ 5,5 mqg Sul
LR 9/99
Funzioni agricole
U5/1 | Abitazioni rurali - 1 mqg/10mc
Annessi agricoli, impianti e attrezzature per|la L gc?lcly égrrnc
produzione e la ricerca agricola, serre fisse (di agriturismo
U5/2 | tipo industriale, agriturismo, foresteria CuB turismo ricetti‘vo
aziendale come definita dall’art.2.4.5, All.Al le f teria
parchi didattici sulle fonti rinnovabili rurate, fores
aziendale
U5/3 | Impianti zootecnici intensivi CuB 1 mq/10mc
Impianti zootecnici hon intensivi come
US/4| {ofint dallart 2.4 5. AlLAL CuB 1 mq/10me
Art. 23 Disciplina delle attivita commerciali

23.13 Strutture commerciali isolate

Art. 23 bis

Nel rispetto delle previsioni di cui ai commi precdenti, non costituisce centro
commerciale trattandosi di un unico esercizio, unanedia struttura di vendita non
alimentare di Sv compresa tra i mg. 250 e mg. 1500 2.500 non alimentare, ove
previsto.

La media struttura di vendita pud anche essere diggregata in piu esercizi
commerciali e piu precisamente composta da:

- tre esercizi di vicinato (U 3/1) e una media stitura di vendita (U 3/2 o U 3/3 ove
previsto) per la rimanente superficie;

- esercizi di vicinato aventi superficie di venditacomplessiva non superiore a mg. 1500
0 2500 non alimentare ove previsto.

Tali superfici di vendita, localizzate in un singob edificio, non costituiscono “centro
commerciale” e possono essere considerate struttuiglate a condizione che I'edificio
non abbia destinazione specifica (Sul per usi commwali non superiore al 50% della
Sul totale dell’edificio) e gli spazi pertinenzialidelle attivita commerciali anzidette non
siano comuni e siano legati all’'esercizio di rifernento da vincolo pertinenziale.

In ogni altro lotto delle Aree di Trasformazione dverso da quello che contiene la
Media Struttura di vendita € ammesso 'insediamentali superfici commerciali aventi
Sv complessiva non superiore a mg. 250 a condizionke, all'interno delle Aree, la Sv
totale non sia superiore a mq. 5.000.

Pubblici esercizi

Al fine di qualificare I'offerta ristorativa e ricr eativa nelle zone della citta consolidata,
dei servizi, e del territorio rurale, per I'uso U 35 Pubblici esercizi, &€ consentita
'estensione degli spazi per la somministrazione dalimenti e bevande nelle aree
private di pertinenza dell'immobile in cui sono ubtate.

L’ampliamento massimo consentito & pari al 100% d& superficie esistente destinata
alla somministrazione, esclusi i servizi e i depdsi

Vanno garantiti i parametri di densita edilizia stabiliti dal D. M. 1444/1968 e le
distanze tra fabbricati di cui agli articoli 873, 89, 905, 906, 907 del Codice Civile.
Fuori dai centri abitati vanno rispettate le normedel Codice della Strada.



Art.

24

24.01

24.04

Le attrezzature per 'ampliamento dell’attivita non devono comportare la riduzione
delle dotazioni di posti auto esistenti.

Deve essere garantito il parametro di invarianza ichulica di cui al Piano stralcio per
il rischio idrogeologico nonché la dotazione di patheggi pubblici e privati di cui
all'art. 22 delle presenti norme.

L'intervento di ampliamento & soggetto a permesso idcostruire convenzionato
oneroso, ai sensi dell’art. 11 della L. 241/1990alconvenzione stabilisce che in caso di
chiusura dell’esercizio per cessazione, decadenzarevoca dell’autorizzazione alla
somministrazione di alimenti e bevande ai sensi dalnormativa vigente (art. 15 LR
14/2003), senza riattivazione in capo ad altro titare, 'ampliamento all’esterno deve
essere demolito e/o rimosso entro un termine massindi un anno dal momento in cui
si e verificata la causa di cessazione, decadenzarevoca e comunque prima
dell'insediamento di una nuova, diversa attivita.

Per gli edifici con caratteristiche di bene culturde o di interesse storico testimoniale in
ambito urbano e rurale di cui agli allegati 6 e 7 dlle NdA, la realizzazione di superfici
aggiuntive & consentita solo nei casi di Restaurorisanamento conservativo di tipo B,
Ristrutturazione edilizia e per le tipologie che pevedono la possibilita di ampliamento
ai sensi dell’art. 78 delle NdA.

Vanno sempre utilizzate tipologie strutturali e maeriali leggeri (ferro, vetro, legno
ecc.) che garantiscano il decoro e I'armonizzaziongel nuovo intervento col contesto
esistente nonché la rimozione agevole e senza pralizio per la stabilita dell’edificio
principale.

Monetizzazione degli standard

Nella citta consolidata, da riqualificaeela trasformare negli ambiti rurali € possibile la
monetizzazione degli standards a favore di un dmpo®ndo comunale vincolato
all'attuazione del Piano dei servizi secondo quamdacato nel presente articolo.

Gli introiti dovranno essere utilizzati nellambittelle Unita di vicinato dove € localizzato
l'intervento o in quelle adiacenti.

Il fondo sara prioritariamente utilizzato per iltpoziamento e la messa in sicurezza della
rete ciclo-pedonale e viabilistica nonché per lalizzazione di spazi di sosta di cicli e
motocicli che favoriscano I'accessibilita ai seiviz

Con apposita deliberazione, tenuto conto delle adigioni legislative vigenti, verranno
disciplinate le modalita ed i limiti alla monetizzane degli standard, fermo restando i
contenuti della normativa regionale per le attigitddnmerciali.

Nella citta da trasformare, per gli interventi telaalle aree polifunzionali &€ consentita la
monetizzazione, con la valutazione dei casi daepatei Settori Programmazione
Urbanistica e Mobilita, nel rispetto dei seguennitieci:

- nei PUA vigenti e pregresso PRG 85 (Art.51) pdtarcheggi Pubblici P2 con un
massimo di 100 mq. per ogni Piano Attuativo.

Nelle nuove Aree di Trasformazione, per i compldggzionali (Uso U3/9) per i Parcheggi
Pubblici P2 nel limite del-25%5% dello standard dovuto.

- nei PUA vigenti e Pregresso PRG 85 (Art.51) ip&ferde Pubblico nel caso in cui la
superficie dello standard da monetizzare sia pariesiore a mq. 250.

Nelle nuove Aree di Trasformazione, per i comple®zionali (Uso U3/9) per il Verde
Pubblico nel limite del209%10% dello standard dovuto, nel rispetto degli indici di
permeabilita.

La monetizzazione avverra mediante trasferimentia dgiota in aree verdi individuate nel
Piano dei Servizi.



Art.

Art.

Art.

25 Attuazione del PRG

25.01 1l PRG si attua attraverso gli strumenti attuathdicati al successivo art. 26 e attraverso

Permesso—di—costruire—e—Denuncia—di—inizio—attiiBia)-i titoli edilizi previsti dalla

normativa sovraordinata.

34 Tessuto dell’'espansione anni 60 — 70

34.02 Interventi edilizi
- manutenzione qualitativa di cui all'art.11;
- nuove costruzioni su lotto libero:  Uf = 0,8 mg/me| nentro edificato urbano;
Uf = 0,7 mg/mq nel centro edificato delle frazioni;

- ampliamento degli edifici esistenti: Uf = 0,8 mqg/mel centro edificato urbano;
Uf = 0,7 mg/mq nel centro edificato delle frazioni;

- demolizione e ricostruzione: Uf =0,8 mg/mq oppuae plla Sul esistente
se superiore a Uf = 0,8 mg/mh ne
centro edificato urbano;
Uf = 0,7 mg/mqg oppure pari alla Sul esistente, se
superiore a Uf = 0,7 mg/mq nel centro edificato
delle frazioni;

34.05 Nel caso di trasformazione d'uso da prodedterziario a residenziale dovra essere
applicata la monetizzazione degli-enstandard ai sensi dell’'art. 35 della LR 47/78 per
finalita legate alla mobilita ciclabile e pedonale.

38 Ville e giardini

38.01 Si tratta di norma di parchi privati di pegimbientale e tipologico, strettamente correlati
agli edifici in essi ricompresidi giardini pertinenziali con funzione ecologica dé
miglioramento del paesaggio.

38.02 Interventi edilizi
- gli edifici individuati nelle tavole dei Sistemi 80 di valore storico- testimoniale e
assoggettati agli interventi edilizi di manutenzoordinaria, straordinaria, restauro,
restauro e risanamento conservativo di tipo A ed®e indicato nell’ Allegato normativo A
6.
- per gli edifici privi di valore storico- testimonéé consentita:
- la manutenzione qualitativa;
- la demolizione e ricostruzione della Sul esisteatmza diminuire l'indice di
permeabilita esistente e mantenendo le carattdréstiel sistema del verde;



Art.

Art.

38.03

38.04

42

42.03

46

46.03

- ampliamento una tantum della Sul esistente fishaira massimo del 20% con un minimo
sempre consentito di mg 60 di Sul a condizione \@w®gano reperiti 0 monetizzati gli
standards relativi all'ampliamento e siano risgette distanze delle costruzioni dalle
strade (DM 16/01/96).

Le aree ricadenti entro la fascia di rischio deltabilimento Liquigas devono rispettare il
limite di Uf pari a 1,5 mc/mq.

Le distanze dai confini di proprieta e di zona sprescritte dall’art. 7.
Normativa funzionale
Usi previsti: U1/1,U2/1 U3/1, U3/5, U3/6

Indici paesaggistico-ecologici

- Ip = 40%o pari all’'esistente se inferiore

- Avp = indirizzi di cui all’elaborato PG 9

- A=1 albero/ 100 mq Sf

- Ar = 2 arbusti/ 150 mq Sf

- hm = h esistente

- Tii = secondo le indicazioni del Piano stralcir d Rischio Idrogeologico (art. 9)

Classificazione e criteri generali di intewento

Modalita attuative Tutte le Aree di Trasformazione sono di norma sttgga pianificazione
attuativa di iniziativa privata. Qualora i soggettiuatori assumano i contenuti dello schema
di impianto urbanistico (elaborato PG 5), possacorrere all'intervento edilizio diretto
convenzionato.

Le Aree di Trasformazione, qualora si attuino camnmesso di costruire convenzionato,
devono contenere gli elaborati di cui all’art. 48lld LR 47/78 e acquisire il parere del
SPDSSTB e del’lAUSL.

L’Amministrazione Comunale in seguito all'inattiaidelle proprieta private, puo fissare la
data di presentazione dei progetti di Piano Pdeieggiato per le AT in considerazione
della programmazione infrastrutturale. Perdurandeattivita della proprieta privata
I’Amministrazione pud fare ricorso a strumenti attui di iniziativa pubblica ai sensi
dell'art. 21 della LR 47/78.

Nel caso in cui nelle AT siano presenti opere pigblel la cui attuazione € segnalata come
prioritaria dal PPA e le proprieta non abbiano atwil’attuazione del comparto o non siano
disponibili alla cessione anticipata delle areelphiche entro la scadenza indicata nel PPA,
I’Amministrazione procede alla variazione delloustiento urbanistico al fine di realizzare
le opere pubbliche urgenti.

AT4 a - Aree di cintura a destinazione prealentemente polifunzionale

Indici urbanistico-ecologici e altezze

Ut = 0,4 mg/mq di cui 0,1 mg/mg per edilizia conziemata in riferimento all'art. 42.08

bis.

-Ip (Se) > 10 %

-Ip (St) > 30 %

-hm=13mt

- hm =20 mt per corpi tecnici, celle frigoriferd edifici per i quali il processo produttivo
richieda altezze maggiori a 13 mt. |l titolo algitivo sara subordinato ad apposita
convenzione per il mantenimento dell’'uso.

- hm =30 mt per usi U 2/1 e U 3/9 nelle Aree cogtie al Territorio urbanizzato del
Centro Urbano e della frazione di Pievesetina

- Apv = indicazioni di cui all’ elaborato PG 5

- A = 30 alberi/ha Se

- Ar= 40 arbusti/ha Se

- Tii = secondo le indicazioni del Piano Stralcir d Rischio Idrogeologico (art. 9)
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55.03

Piani Urbanistici Attuativi vigenti e Pregresso del PRG "85

Nelle tavole dei Sistemi sono individyaton apposita simbologia grafica le aree
interessate da Piani Urbanistici Attuativi vigemfia approvati e convenzionati alla data di
adozione del PRG. Per tali aree si applicano leciipee prescrizioni progettuali
urbanistiche disposte da tali strumenti, oltre allere eventuali norme e disposizioni
stabilite nella convenzione allegata agli strumatttiativi.

Alla decadenza dei Piani Urbanistici Attuativi vigiee delle relative convenzioni, varranno
le prescrizioni di disciplina del territorio pretésdal PRG o le prescrizioni di zona stabilite
dal Piano Attuativo.

Le aree comprese nel Piano Attuativo di Via Violitrea Rottamai) restano soggette alle
prescrizioni del Piano Attuativo anche successivaéimalla sua scadenza.

Nelle tavole dei Sistemi sono inoltre indivate, con apposita simbologia grafica, e
numerazione progressiva le aree interessate daBibanistici Attuativi Pregressi previsti
dal PRG ‘85 non ancora convenzionati e le AreeidirBturazione Urbanistica Pregresse,
aree assoggettate ad Accordi di Programma e a &mnogir Integrati. Per tali aree si
applicano le specifiche prescrizioni urbanisticdizié contenute nell’Allegato normativo
A4 “Pregresso PRG ‘85" alle presenti norme.

Al fine di completare I'attuazione del P.P.P. Ex Zuccherificio, per l'unita 6, fermo
restando la superficie massima edificabile di mg.5.000 di SUL, sono previsti gli usi
U3/9 per 7.000 mq e Attrezzature di interesse comen(art. 56 NdA) per 8.000 mq.

La localizzazione delle tavole dei sistemi non éncolante e sara definita dal P.P.I.P.

In caso di assenza accertata, da parte delifninistrazione comunale, dell’'unanimita
fra i proprietari delle aree comprese nel comparto,il Piano Attuativo potra essere
promosso anche solo da una parte dei proprietari,he dispongano di almeno il 75%
della St complessiva. In questo caso, dovra essearantito il rispetto pro-quota da
parte dei singoli proprietari, di tutti gli indici, parametri e oneri previsti per il
comparto.

La progettazione, articolata in subcomparti, dovrarimanere complessiva e sara a
carico delle proprieta di maggioranza.

Servizi di interesse sovra comunale

Uffici pubblici e servizi di rilevanza comprensdda

Sono aree e immobili destinati alla costruzion€amlpliamento, alla ristrutturazione e
allammodernamento delle sedi amministrative pudbtdi delle attrezzature sociali,
ricreative, culturali, assistenziabanitarie e assimilabili, nel rispetto delle norme vigenti e
di settore.

I PRG si attua per intervento diretto, applicanglo indici urbanistico-ecologici e la
quantita di parcheggi privati di seguito indicati:

- Uf=0,70 mg/mq

- Ip = 30%

- P1= 15 mq/50 mq Sul

- A =20 alberi/ha

- Ar =40 arbusti/ha

- Tii = secondo le indicazioni del Piano Stralcer § Rischio Idrogeologico (art. 9)



Art.

Art.

Art.

56
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60.01

60.02

61

61.01

61.02

Cimiteri

Di tali attrezzature non fanno parte le relativecta di rispetto, che sono indicate nelle
tavole dei Sistemi con apposito perimetro per liappione dei prescritti vincoli di
inedificabilita. Le effettive fasce di rispetto damiteri con le eventuali riduzioni ammesse,
sono determinate dai singoli provvedimenti di appaione.

Un eventuale futuro ampliamento del cimitero di Tigano dovra posizionarsi ad una
distanza non inferiore a 50 mt. dai fabbricati di dvile abitazione compresi nella fascia
di rispetto.

Il PRG si attua per intervento diretto.

Servizi di quartiere

Verde pubblico

Le aree cosi classificate sono destinate a pawthirali, giardini ed aree attrezzate per il
gioco dei ragazzi e dei bambini e il tempo libeegld adulti. Sono altresi destinate a
verde ambientale di protezione e di sistemazioneregimazione idraulica.In queste aree
possono essere realizzate costruzioni funzionddi fallizione del verde pubblico, quali
chioschi, punti di ristoro, servizi igienici, athzature tecnologiche, nonché le piste ciclo -
pedonali per la migliore fruizione delle stesse.

Nel parco di Villa Silvia non sono consentite echfzioni sull’area di frana.

Si applicano i seguenti indici urbanistico-ecolagic

- Uf = 0,05 mg/mq

- lp=70%

- A =40 alberi/ha

- Ar = 80 arbusti/ha

- Tii = secondo le indicazioni del Piano Stralcer i Rischio Idrogeologico (art. 9)

Attrezzature sportive e ricreative private

Queste zone riguardano attrezzature spodivecreative a gestione privata (circoli,
associazioni, societa, ecc.). Tali attrezzaturesg@os essere integrate dall’'uso U3/5.

In queste zone il PRG si attua per interveditetto, applicando i seguenti indici
urbanistico-ecologici e la seguente dotazione diltpggi:

- Uf=0,20 mg/mq

- Ip =50%

- A =20 alberi/ha

- Ar = 40 arbusti/ha

- P1 =1 pest@auto-ogni-3-persone-di-capacita-di-impidniog/10 mc

- P2 =1 posto auto ogni 3 persone di capacita diantp

- U 3/5 = max 250 mq Sul

- Tii = secondo le indicazioni del Piano Stralcer i Rischio Idrogeologico (art. 9)

Servizi privati

Queste zone riguardano servizi privati quali attrezzature scolastiche e sanitarie,
associative, ecc. che hanno una funzione di pubblidita. Tali attrezzature possono essere
integrate dall'uso U3/5

In queste zone il PRG si attua per interveditetto, applicando i seguenti indici
paesaggistici-ecologici e la seguente dotazionpardiheggi:



Art.

Art.
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63.04
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66.04

Uf = 0,6 mg/mq

- Ip = 30%

- P1 =31-mg/5-mg-Sdl mg/10 mc

- P2 = 15 mq/50 mqg Sul

A = 20 alberi/ha

- Ar =40 arbusti/ha

- U3/5max 250 mq

- Tii = secondo le indicazioni del Piano stralcir d Rischio Idrogeologico (art. 9)

Criteri generali

Soggetti abilitati a intervenire in zona rurale

Costruzione di edifici residenziali rurali

Nel caso di nuova costruzione e ampliamettedifici residenziali possono intervenire solo
gli Operatori Agricoli Qualificati, di seguito codefiniti:

- coltivatori diretti proprietarj affittuari limitatamente al primo grado di pareatetol
proprietario, usufruttuari limitatamente al primeado di parentela col proprietario cosi
come definiti all’art. 48 della L 454/61 e successmodifiche ed integrazioni; all’'atto
della presentazione della domanda di Concessidniiplare dovra essere iscritto ai
registri della C.C.I.ILA.A. nella sezione impreggiaole.

coltivatori con qualifica di imprenditore agricoh titolo principale (IATP) proprietari,
affittuari limitatamente al primo grado di pareatetol proprietario, usufruttuari
limitatamente al primo grado di parentela col prefario cosi come definiti all’art—12
della—L—153/751 del D. Lgs. 99/2004 all'atto della presentazione della domanda di
Concessione, il titolare dovra essere iscrittoegjistri della C.C.1.I.A.A. nella sezione
imprese agricole.

consorzi, cooperative e altre forme societanieppetarie dei terreni e costituite tra
imprenditori agricoli o coltivatori diretti che opeo in attivita connesse con la
conduzione agricola; all’atto della presentazioeladdomanda di Concessione occorre
presentare la copia dell’atto costitutivo e dedffigione alla Camera di Commercio. |l
titolare dovra essere iscritto ai registri dell&€C.1.A.A. nella sezione imprese agricole.

Ambito rurale della Pianura Centuriata

Indici urbanistico - ecologici
....... OMISSIS.............

Abitazioni rurali(U5/1)

- SAU=5Ha

- Sul = 280 mq. per ciascun intervento di nuovarcagne aumentabili di 55 mq. per ogni
componente per i nuclei per i quali si attestia#th di presentazione della pratica edilizia,
un numero di componenti superiore alle tre unitdg ftd un massimo di 390 mq. per
azienda agricola. Tale possibilita edificatoria pegsere espletata da ciascun soggetto
avente i requisiti, utilizzabile una sola voltaer pna sola abitazione.

-hm=7mt

-BPi>10-mt

- distanza dagli impianti di cui all'uso U5/3> 16

- D2 > 5 mt tra la residenza e non

- distanza dalle strade come da Codice della strada

Tali interventi dovranno essere realizzati rispettale modalita di cui all’art. 79.




Attrezzature e impianti per la produzione agridda/2) e Allevamenti ed Impianti

zootecnici non intensivi (U5/4)

- SAU > 2,5Ha per aziende esistenti al 05/10/2000; per le e@xende > di 5 ha a valle e
> 10 ha a monte del limite collinare del PTCP.

- Uf = 60 mg/Ha con un massimo di 600 mqg e con ummo consentito di 200ng. Di
questi, 50 mg massimi da destinare alluso US5/4reémentabile di 100 mq per
allevamenti bovini ed equini.

- hm = 5 mtcon esclusione di silos e serbatoi con limite tizda massima 8 mt.

-D1>=10mt

- distanza dalle strade come da Codice della strada

Parchi Didattici per le fonti rinnovabili (U5/2)

La realizzazione di Parchi Didattici per le FontinRovabili € consentita nel territorio
compreso negli “Ambiti agricoli di limitata capa&it’'uso dei suoli” di cui alla Tav.5 del
PTCP, ove si accerti la preesistenza sull’aziendad significativa e diversificata attivita
di produzione e promozione di energia da fonti owabili , alla data del 06/12/2008
(adozione Variante 1/2008).

Gli interventi potranno essere attuati mediantedupero del patrimonio edilizio esistente.
E’ consentito un incremento una tantum della Sigteste nel limite massimo del-20%
30%, per la realizzazione di sale espositive e/o dicladti L’'insediamento potra avvenire in
continuita con gli edifici esistenti o in prossimidli questi e dovra essere localizzato entro
una SAU massima di 1 Ha. Dovranno inoltre essee®igti adeguati spazi di parcheggio
pertinenziali pari a 1 posto auto ogni 3 persare@agacita dell'impianto.

L'intervento dovra essere attuato attraverso pesmedi costruire convenzionato. In
particolare la convenzione, di durata ventennaderaldisciplinare puntualmente le attivita
didattiche, divulgative e di promozione e dovrabai® I'importo fideiussorio atto a
garantire il ripristino a terreno agricolo, dellene utilizzate per piazzali, nel caso di
dismissione dell'attivita.

Art. 67 Ambito rurale della Pianura Bonificata

67.05 Indici urbanistico - ecologici
....... OMISSIS.............

Abitazioni rurali(U5/1)

- SAU=5Ha

- Sul = 280 mgq. per ciascun intervento di nuovarcagne aumentabili di 55 mq. per ogni
componente per i nuclei per i quali si attestia#tth di presentazione della pratica edilizia,
un numero di componenti superiore alle tre unitdg ad un massimo di 390 mq. per
azienda agricola. Tale possibilita edificatoria pegsere espletata da ciascun soggetto
avente i requisiti, utilizzabile una sola voltaer pna sola abitazione.

-hm=7mt

~D1>=10mt

- D2 > 5 mt tra la residenza e non

- distanza dagli impianti di cui all'uso U5/3> 160

- distanza dalle strade come da Codice della strada

Tali interventi dovranno essere realizzati rispettale modalita di cui all'art. 79.

Attrezzature e impianti per la produzione agricflab/2) e Allevamenti ed Impianti

zootecnici non intensivi (U5/4)

- SAU > 2 5Ha per aziende esistenti al 05/10/2000; per le euaziende > di 5 ha a
valle e > 10 ha a monte del limite collinare deld®T

- Uf = 60 mg/Ha con un massimo di 600 mq e con umimo consentito di 20énq
Di questi, 50 mg massimi da destinare all’'uso 4J%crementabile di 100 mqg per
allevamenti bovini ed equini.

- hm = 5 mtcon esclusione di silos e serbatoi con limite tizda massima 8 mt




Art.

Art.
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68.06

69

69.04

-D1>10mt
- distanza dalle strade come da Codice della strada

Ambito rurale della Collina di Valore Ambie ntale

Indici urbanistico - ecologici
....... OMISSIS.............

Abitazioni rurali(U5/1)

- Non e consentita la realizzazione di nuove alwtazurali. E' consentito I'ampliamento
per le aziende con SAU > 10 ha fino a mq. 280 digmentabili di 55 mq per ogni
componente per i nuclei per i quali si attestia#tth di presentazione della pratica edilizia,
un numero di componenti superiore alle tre unitéo fad un massimo di 390 mq per
azienda agricola.

-hm=26,5mt

-B1>10-mt

- D2 > 5 mt tra la residenza e non

- distanza dagli impianti di cui all'uso U5/3 > 16Q

- distanza dalle strade come da Codice della strada

- SAU : per l'uso U5/1 di nuova costruzione i teireompresi nel presente ambito sono
computabili solo nel caso in cui I'azienda ricadelee in altro ambito ove & consentita
I'edificazione.

Attrezzature e impianti_per la produzione agricfldb/2) e Allevamenti _ed Impianti

zootecnici non intensivi (U5/4)

- SAU > 2,5Ha per aziende esistenti al 05/10/2000; per le a@xiende > di 5 ha a valle e
> 10 ha a monte del limite collinare del PTCP.

- Uf = 60 mg/Ha con un massimo di 600 mqg e con ummo consentito di 200ng. Di
questi, 50 mg massimi da destinare alluso US5/4reémentabile di 100 mq per
allevamenti bovini ed equini.

- hm =5 micon esclusione di silos e serbatoi con limite thzala massima 8 mt.

-B1>10mt

- distanza dalle strade come da Codice della strada

Ambito rurale della Collina

Abitazioni rurali(U5/1)

- SAU =10Ha

- Sul = 280 mq. per ciascun intervento di nuovarcagne aumentabili di 55 mq. per ogni
componente per i nuclei per i quali si attestia#tth di presentazione della pratica edilizia,
un numero di componenti superiore alle tre unitdg fad un massimo di 390 mq. per
azienda agricola. Tale possibilita edificatoria pegsere espletata da ciascun soggetto
avente i requisiti, utilizzabile una sola voltaer pna sola abitazione.

-hm=6,5mt

-B1>10-mt

- distanza dagli impianti di cui all'uso U5/3> 164

- D2 > 5 mt tra la residenza e non




Art.
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70.02

70.06

- distanze dalle strade come da Codice della strada
Tali interventi dovranno essere realizzati rispettale modalita di cui all’art. 79.

Attrezzature e impianti per la produzione agricflab/2) e Allevamenti ed Impianti

zootecnici non intensivi (U5/4)

- SAU > 2,5Ha per aziende esistenti al 05/10/2000; per le e@xende > di 5 ha a valle e
> 10 ha a monte del limite collinare del PTCP.

- Uf = 60 mg/Ha con un massimo di 600 mq e con imimo consentito di 20fnq.
Di questi, 50 mg massimi da destinare alluso U%Mrementabile di 100 mq per
allevamenti bovini ed equini.

- hm = 5 mt con esclusione di silos e serbatoiltnite di altezza massima 8 mt.

~DBi>10-mt

- distanza dalle strade come da Codice della strada

Ambito di Tutela Fluviale

Vanno tutelati i caratteri propri dell’'ecdsiwa dei corsi d’acqua e promosso il riequilibrio
ecologico. Nelle aree a rischio di esondazione iglionato il deflusso delle acque anche
attraverso la creazione di aree di laminazionePdfco del fiume Savio valorizza le
potenzialita ecologiche, naturalistiche e di cariidecologico del fiume anche attraverso la
realizzazione di percorsi per il tempo libero. Nliconsentita la nuova edificazione salvo
per gli interventi sul patrimonio edilizio esistentee per gli ambiti di trasformazione
previsti nel Piano; in tali ambiti e in quelli adenti vengono fissate regole insediative
adeguate a superare le criticita presenti.

Abitazioni rurali(U5/1)

- Non é consentita la realizzazione di nuove almtazurali. E' consentito I'ampliamento
per le aziende con SAU > 5 ha fino a mq 280 di &uhentabili di 55 mq per ogni
componente per i nuclei per i quali si attestia#tth di presentazione della pratica edilizia,
un numero di componenti superiore alle tre unité fad un massimo di 390 mq per un
azienda agricola.

-hm=7mt

-D1=10mt

- D2 > 5 mt tra la residenza e non

- distanza dagli impianti di cui all’'uso U5/3 > 160

- distanza dalle strade come da Codice della strada
SAU : per gli usi U5/1, U5/2, U5/4 i terreni comegi nel presente ambito sono

computabili solo nel caso in cui I'azienda ricadele in altro ambito ove & consentita

I'edificazione.

Attrezzature e impianti per la produzione agricdldb/2) e allevamenti ed impianti
zootecnici non intensivi (U5/4)
La possibilita di realizzare nuove attrezzatureiregianti per la produzione agricola é
subordinata alla approvazione del piano di ricosioere e miglioramento aziendale (PRA),
ai sensi dell'art. 77 delle N.d.A. nel rispetto deguenti indici :
- SAU > 2,5 Ha per aziende esistenti al 05/10/2@@0;le nuove aziende > di 5 ha a valle e
> 10 ha a monte del limite collinare del PTCP.
- Uf = 60 mg/Ha con un massimo di 600 mq e con imimo consentito di 200 mq.
Di questi, 50 mg massimi da destinare alluso UShtrementabile di 100 mq per
allevamenti bovini ed equini.
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- hm =5 mt con esclusione di silos e serbatoiltoite di altezza massima 8 mt.
-DP1>10mt
- distanza dalle strade come da Codice della strada

Sistema forestale e boschivo, art. 2.3, legato normativo Al (art. 10 PTCP)

Le formazioni forestali e boschive comunaha individuate nella tavola dell’Uso reale del
suolo PS 5.4 e sottoposte alle normative di tudetzui all’art. 2.3 dell’ Allegatanormativo
Al.

Riguarda la tutela di quelle parti di temiointeressate da copertura di vegetazione
forestale o boschiva collocate prevalentementeiina e lungo il corso del fiume Savio e
individuate nelle tavole dei Sistemi.

Rientrano in questa categoria anche gli esempiaarai singoli, in gruppi isolati o in filari,
meritevoli di tutela e presenti prevalentementéangbnura centuriat@lavola PS 5.4).

Gli elementi individuati hanno funzione prioritardi tutela naturalistica, di protezione
idrogeologica, fruizione climatica e turistico ritea, produttiva e divalenza testimoniale
storico-naturalistica.

E’ ammessa la manutenzione qualitativa dei fabbirgglizi senza aumenti di Sul.

Per effetto del combinato disposto dell'ar63 della L.R. 6/2009 e del comma 6 dell'art.
2 del D.Lgs. 227 del 18/05/2001 — definente la nozé di “bosco” - nelle corti dei
fabbricati esistenti, comprese negli ambiti tutelat di cui all’art. 2.3 dell’Allegato
normativo Al, sono comunque consentiti gli interveth edilizi nei limiti ed alle
condizioni previste dalle rispettive zonizzazioni dl Territorio Rurale, di cui al Capo
VII delle presenti Norme, entro cui tali areali indstono;

Particolari disposizioni di tutela di spedfici elementi: crinali, e zone di crinale e di
fondovalle
art. 2.9, Allegato normativo Al (art. 20B PTCP)

Le disposizioni di tutela dei crinali comurgdno individuate nella Carta del dissesto PS
5.3 e sottoposte alle normative di tutela di cliagl 2.9 dell’Allegato normativo Al.

Il PTCP individua, per il territorio cesenaterinali minori che rappresentano le dorsali di

connotazione paesistica locale al fine di salvadmae il profilo, i coni di visuali ed i punti

di vista.

| rispetti dei crinali e delle strade di fondovadleno riconducibili a due diverse categorie e

individuati nelle tavole dei Sistemi:

- Area di rispetto inedificabile della viabilita pareomica e dei crinali e dei fondovalle
Entro I'’Ambito della Collina di Valore Ambientalé stata definita, in rapporto al
parametro altimetrico e in rapporto visivo contimo e il fondovalle, un’area di rispetto
inedificabile per le nuove costruzioni residenziali In tale ambito permane la linea
morfologica di crinale del PTCP che ha valore dicalo per una fascia di 30 mt per lato
all'esterno delle suddette aree di rispetto e cayoarmper una fascia minima di 30 mt per
lato se I'area di rispetto indicata nella cartograf inferiore.

- Fascia inedificabile di rispetto dei crinali
Entro I'Ambito della Collina & definita una fasaii rispetto inedificabileper le nuove
costruzioni residenziali per una profondita di 30 mt per parte dalla limkacrinale
stabilita dal PTCP.

Per gli edifici rurali e per gli edifici di civil@bitazione posti nell’area di rispetto e nella
fascia inedificabile di cui al precedente comma#sentito I'ampliamento secondo quanto
stabilito nei rispettivi ambiti rurali e negli attli 78 e 79. L'ampliamento non dovra
interferire visivamente con la linea di crinaleoadovalle.

La realizzazione di nuove attrezzature e impianti pr la produzione agricola, &
consentita solo in continuita con le aree gia insexde.
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Piano di Riconversione e Miglioramento Aziedale (PRA)

Gli interventi in zona rurale si attuano dima con Concessione edilizia diretta.

E’ possibile derogare agli indici urbanistici dii agli artt. 66, 67, 68, 69, limitatamente all’
uso U5/2 fino ad una Sul massima aggiuntiva di ®@0per aziende fino a 15 ha, di 1200
mq per aziende > 15 ha<e30 ha, di mq 1500 per aziende > 30 ha®0 ha e di 2000 mq
per aziende > di 50 ha e U5/3 nei limiti specificegi singoli ambiti agricoli, per progetti di
riconversione, ammodernamento e miglioramento daien ricorrendo al Piano di
Riconversione Aziendale (Pra) che viene attuatoorsde le procedure di Piano
Particolareggiato di Iniziativa Privata (art. 25 14/78) in analogia a quanto previsto
dall'art. 40, comma 9, LR 47/78 modificata. Il PR#er la realizzazione di cantine vinicole
0 particolari ragioni connesse al processo progutti per la realizzazione di invasi a scopo
irriguo, pud derogare al divieto di realizzare loo#errati e shancamenti superiori a 3 mt.
Le aziende a prevalente indirizzo colturale foragg®, con SAU maggiore di 30 ha,
possono usufruire, per la costruzione di fienili, duna Sul aggiuntiva ai parametri
sopra riportati per un massimo di mg. 1000, da valtare in rapporto alle capacita
produttive. Tali servizi di ricovero dovranno avere struttura intelaiata, copertura a
due falde e almeno uno dei lati maggiori privi di amponamento.

Vanno rispettati gli indici urbanistico-ecologi¢iq, Tii, S).

Hanno titolo a presentare il Pra gli imprenditogrieoli a titolo principale (IATP) ed i
soggetti ad essi assimilati per legge di cui dll'&3.04 relativa a Costruzioni di edifici
residenziali rurali.

Per la presentazione del Pra é richiesta la SAttesge alla data del 05/10/00 di 3,5 Ha in
pianura e 6 Ha in collina. Per evitare processnckntivazione al frazionamento delle unita
poderali, tali superfici devono risultare formatia @lata del 5/10/2000; tale termine non ha
rilievo per le superfici risultanti da processiagdicorpamento.

I Pra deve contenere gli elementi necessari pervddutazione dell'inserimento
dell'intervento nel contesto paesistico-ambientldedescrizione della situazione aziendale
o interaziendale relativa all'anno precedenterdigetto di miglioramento e innovazione, gli
obiettivi in termini di reddito, occupazione, qualidel prodotto, commercializzazione,
ricadute ambientali dei processi produttivi, i nmeezgli strumenti messi in atto per
realizzare gli obiettivi in relazione ai tempi deafasi di attuazione, il programma di
investimenti e il piano dei finanziamenti, lo sctedi convenzione.

Il Pra & sottoposto alla valutazione di una Comimigs tecnica comunale composta da
esperti in materia di urbanistica, ambiente, agnaapeconomia.

Disciplina degli edifici in zona rurale

Gli edifici con originaria funziondiversa da quella abitativaalizzati da almeno 10 anni

e non piu funzionali all’esercizio dell'attivita agola, posti a non pit di 500 mt. dal
territorio urbanizzato che hanno accesso da stadwinali o di livello superiore, possono
essere recuperati agli usi sottoindicati. L'utifizione dovra risultare compatibile con le
caratteristiche tipologiche degli edifici stessndiesclusione di tettoie, baracche, serre e
ogni altro manufatto precario nonché dei prosemai altezza inferiore a mt 2,50.

Gli usi sono stabiliti in relazione alle segueigbtogie (studio SR 17.1):

-servizio a una o due falde o con copertura piacen struttura in muratura o in c.a. di
superficie fino a 200 mq. di Sél ammesso I'uso U3/1, U3/5 (limitatamente ai pigbbl
esercizi, alle attrezzature culturali e alle ssttuzionali) e U3/6 (limitatamente ad uffici e
studi professionali, a sedi rappresentative ditiprared a servizi alla persona).

- servizio a due falde o a tetto piano in struttyr&fabbricata (c.a. o ferro) fino a 1000 mq
di Sul éammessd'uso U4/2 subordinato a titolo abilitativo con pogizioni, corredato da
apposita convenzione per la realizzazione di imtetivdi ambientazione ed eventuali opere
di urbanizzazione primaria e dimostrazione dellatesabilita degli impatti relativi alla
accessibilita.

Per tali edifici sono consentiti gli interventi dianutenzione qualitativa. Per ciascun uso
vanno rispettate le quote di parcheggio previstiéada??2.



Art.

Art.

78.13

78.14

79

79.06

82bis

Per gli edifici rurali di servizio ad uso dsfio attrezzi agricoli regolarmente autorizzati, &
consentitooltre allladeguamento funzionale tramite demolizione e sinmzione-nellarea
di—sedme, anche l'accorpamento tramite demolizione e ricostruzionenella corte
aziendale.

L'edificio dellEx Scuola Elementare di Ponte Cucco, dismesso dall'originaria
funzione, puo essere recuperato agli usi U1/1, U3/W3/5, U3/6 secondo i parametri
stabiliti dal presente articolo al comma 08. Per eiscun uso vanno rispettate le quote di
parcheggio previste dall’art. 22.

Recupero edilizio dei fabbricati e indicaioni per interventi di nuova costruzione

| fabbricati dovranno essere progettati con critmmpositivi di semplicita, linearita e
funzionalita riconducibili alla tradizione proces#e che si & storicamente determinata
nell’ambito cesenate.

Al fine di ottenere tipologie compatibili con l'angmte rurale, i nuovi edifici o gli
ampliamenti, dovranno essere costruiti su due piaoii terra, salvo il caso in cui si
dimostri la presenza nel nucleo familiare, di peesdisabili. Al piano terra non si potranno
realizzare piu di 180 mq. di Suh caso di demolizione e ricostruzione di edifician Sul
maggiore di 270mq la Sul al piano terra non potra &sere maggiore dell’esistente.

Le coperture degli edifici residenziali dovranndtane geometrie complesse e utilizzare,
per quanto possibile la soluzione a due falde d¢o®al di gronda costante e manto di
copertura in laterizio.

Ambiti di recupero delle attivita polifunzionali in zona rurale

82.01bis Riguarda il recupero di aree in ambit@leyrcensite in seguito ad indagine conoscitiva,

individuate con apposita perimetrazione nelle tawdgi sistemi e classificate nelle schede
dell'allegato normativo A10, in cui sono insediaddtivita produttive che utilizzano
prevalentemente aree scoperte per lo stoccaggiolavbrazione delle merci o mezzi. I
recupero € finalizzato alla riduzione dell'impafiaesaggistico ed ambientale rispetto alla
campagna circostante (impatto visivo, rumore, pival miglioramento della viabilita di
accesso in rapporto alla movimentazione delle mafciordino dei manufatti esistenti, alla
sistemazione del lotto includendo la realizzazidaekverde e dei parcheggi, all'incremento
una tantum delle superfici esistenti in relaziotle asigenze documentate nell'indagine
conoscitiva. L'ampliamento € comunque subordindta globale corresponsione degli
standards urbanistici.

L'ampliamento una tantum attribuito per classiadiende e per dimensioni di superfici
esistenti e il seguente:

Attivita affini e complementari all'edilizia (Eazfaz/f-Eaz/sEaz/u): incremento una
tantum di 300 mq di SUL

Imprese edili ed artigianato di servizio (Eaz/ef§eEaz/i-Eaz/p-Eaz/d): incremento una
tantum di 800 mq di SUL

Autotrasportatori:
SUL esistente: 500 mq incremento di 500 mq di SUL
SUL esistente da 501 a 1000 mq incremetit 800 mq di SUL
SUL esistente > 1000 mq incremento.20Q mq di SUL

Per le aziende individuate con la sigla—EaaddEaz/ned Eaz/vsi rinvia alle quantita di
incremento una tantum riportate nella scheda taahét’allegato normativo A10.

Per I'azienda individuata con la sigla Eaz/l, goprevisto alcun incremento di Sul.

Le schede contengono le regole insediative per agiito di recupero, individuano il
perimetro dell'ambito, le fasce di rispetto, l'ardidocalizzazione dell’'edificato, le zone da
adibire a piazzali per lo stoccaggio di merci, darmper opere di mitigazione, gli impegni
convenzionali per le infrastrutture. L'area a pelideve rispettare Ip = 30%.



Art.

Art.

83

83.01

89

89.01

Nella Collina di valore ambientale non sono cotiieimcrementi di superficie ma solo
riordino e mitigazione degli impatti dell’edificatsistente e degli spazi esterni.

Gli ambiti di recupero si attuano attraverso pesuegi costruire corredato da apposita
convenzione tra Comune e proprietari delle azieraeispetto dello schema di ripartizione
della scheda.

Ogni atto abilitativo € subordinato alla previa iategrale realizzazione e cessione delle
aree di standards, da reperirsi all'interno delirpetro dell’ambito di recupero ed in
posizione frontistante la strada di accesso. Leeqdbstandards da prevedersi sono quelle
previste per le zone D-produttive (tessuto prodatgpolifunzionale) e sono attuate nel
rispetto di tutti i vincoli urbanistici ed ambietitaresenti nell’'ambito.

Il cambio del tipo di attivita insediata € subortim a verifica di compatibilita da parte del
Comune ed € ammesso solo nella stessa categdtiazibne e di pari carico urbanistico,
ovvero per conversione ad usi agricoli.

Rilocalizzazione ed ampliamento degli edii residenziali interessati dalle fasce di
rispetto e/o soggetti ad esproprio.

E’ consentita la demolizione e ricostruzione deBal esistente e la demolizione e
ricostruzione con I'ampliamento fino a 270mq di 8elli edifici situati in zona agricola e
interessati da fasce di rispetto cartografate niallele dei sistemdell’Autostrada, dellE45,
della Secantd]i via Ravennate, dell'ex SS 71 bis (Cervese), dek SS 304 (Cesenatico),
delle strade di progettel P.R.G e degli elettrodotti. Gli spostamenti potranno ankein
terreni adiacenti entro un raggio di 500 mt. notenessati da tutela cosi come definito
allinterno delle tavole del Piano Regolatore. Ttleolta & prevista anche per i fabbricati
soggetti a esproprio nonché per quelli compredarfakcia di rispetto della via Emilia (art.
2.15 Allegato normativo Al).

Gli spostamenti riguardanti il tratto di via Emifi@nteggiante la quinta collinare, dovranno
essere conformi a quanto specificato dal commarioph) dell’art.24B delle norme del
PTCP.

Non & consentita la ricollocazione negli ambitilaedollina (art.68, art.69). Per gli edifici
esistenti in tali Ambiti, rientranti nella casidicitata, &€ consentito solo lo spostamento
all'esterno delle fasce sopradescritte nelle immaiedvicinanze.

| fabbricati esistenti in fascia di rispetto siaite possono essere ampliati nei limiti delle
norme del Territorio Rurale.

Edifici oggetto di interventi di cui alla L.R. 6/2009.

Sui fabbricati gia oggetto di ampliamento eidiemolizione e ricostruzione secondo le

disposizioni della L.R. 6/2009 non €& consentito, pecinque anni dalla data di
ultimazione dei lavori, 'aumento del numero delleunita immobiliari.



